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TITOLO I

NORME  GENERALT

Art., 1. - Finalitd del Piano Regolatore Gencrale Comunale.

In armonia con le disposizioni degli artt. 11 e 82 della
L.R. 56/77 il Piano Regolatore Generale Comunale & finalizzato al sod
disfacimento delle esigenze sociali della comunitd locale ed ha qua-

1i specifici obiettivi:

un cquilibrate rapporto fra residenze, scrvizi ed infrastrutture;

~ il recupero all'uso sociale del patrimonio edilizio ed infrastrut-
turale csistente;

-~ la difesn attiva del patrimonio agricolo, delle riscorse naturali e
del patrimonio storico-artistico ed ambicntale;

- Ju riqualificazione dei tessuti edilizi perifericl e marginali e
dei nuclei isolati di recente formazione;

- 1'equilibrata cspansione dei centri abitati;

- il riordinc ¢ il completamento degli impianti preduttivi esistenti
e la previsione di arec attrezzate di nuovo impianto;

- il soddislacimento del fabbisopgno pregresso e previsto di servizi
sociuli e di attrezzature pubbliche;

- lu pregrammata attuazione depli interventi pubblici e privati.

Art. 2 - Efficncia e campe di applicazione.

11 Piano Hegolatore Generale (P.R.G.) si estende all'ine-
tero territorio comunale, disciplinandone l'uso e la tutela attraver
g0 le presenti nerme, le tabelle allegnte o 1l prescrivioni contenu-
te nepgli elaborati costituenti il P.R.C, compreso l'allegato "E" {(nor-

mativa geologica per 1'utilizzo edificativo del territorio").



Le presenti norme costituiscono parte essenziale del PRG, in

tegrano le prescrizioni indicate in cartografia per mezzo di apposita

simbologia e prevalgonc rispetto ad esse.

In caso di controversa interpretazione fra tavole a scale di

verse, fa testo la tavola a scala inferiore.

Il P.R.G.

Stato di

& costituito dai seguenti elaborati:

fatto

Tav. 1

Tav. 2 -

Tav. 3 -

Tav. 4 -

Tav, 5 -
Tav. & -

Tav. 7 =

Progetto
Tav. 8 -

Tav. 9 =

Tav. 10-

Tav. 11-

Tav. 12-

Urbanizzazione primaria: viabilita - Impianti sciistici =
Trasporti a fune - scala 1:10.000

Cubatura esistente - Centri storici e centri abitativi - Pre
genza fognatura e acquedotto -~ scala 1:10.000

Urbanizzazione primariz - Rete fognatura e acquedotto - sca-
la 1:2.000.

Urbanizzarione secondaria - Servizi esistenti pubblici - At

trezzature private di interesse pubblico - scala 1:2.000.
Numeri dei piani — Copertura degli edifici - scala 1:2.000.
Destinazione d'uso - Tipo di occupazicne - scala 1:2,000.

Stato di fatte - Vincoli esistentl - Proprietd comunali e u

si civici - Relative colture -~ scala 1:2.000.

Viabilitd - scala 1:1C,000

Vincolo idrogsologico - Fasce, aree di rispetto
scala 1:10.000

Destinazioni aree planimetria comprendente i comuni conter -
mini = scala 1:10.000

Destinazioni aree - scala 1:2.000

Nuclei di valcre storico e ambientale - scala 1:1.000

- Norme tecniche 41 attuazione

~ Relazione Illustrativa
- Allegati tecnici (di cui all'art. 14 punto 2 L.R. 56/77): Allegato F

Scheda

gquantitativa dei dati urbani
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Caratteristiche geomorfologiche, dell'uso del suclo e forestali:

- Allegatc A

- Allegato

~ Allegato

- Allegato

- Allegato

B

carta geolitologica - scala 1:10.000

carta geomorfologica - scala 1:10.000
carta dell'uso del suclo - scala 1:10.000
carta forestale - scala 1:10.000

carta delle classi di edificabilitd e degli interventi
urgenti - scala 1:10.000

‘carta della normativa geologica per l'utilizzo edifica

torio del territorio - scala 1:20.000 e 1:10.000.

Le previsionl insediative del PPR.G. sono riferite ad un

arco temporale quinguennale.

A norma dell'art. 82 della L.R. 56/77 ad approvazione av-

venuta del Piano Territoriale, il P.R.G. sara adeguato alle previsio-

ni dimensionali e strutturali da esso indicate.

Art., 3 - Definizioni: parametri urbanistici.

Ai fini dell'applicazione delle norme che seguanc, si fa

riferimento alle seguenti definizioni di parametri urbanistici, rin-

viando, per quanto non in contrasto e non specificamente definito,al

Regolamento Edilizio:

1) Area.

Quando non diversamente specificato, si intende per area una par-

te del territorio comunale topograficamente individuata nelle ta-

vole di piano, per la quale il piano prescrive norme operative

che precisano le destinazioni d'uso ammesse, i tipi d'intervento

con i relativi parametri e le modalita d'attuazione.



2} Superficie territoriale - 5.T. —

a)

Si intende per S.T. l'estensione complessiva dell'area di insedia

"mento costituita dalla somma delle superfici fondiarie, di quelle

destinate a spazi pubblici o riservate ad attivitd collettive, a

verde pubblico, a parchegpgi ed a sedi viarie anche pedonali,

Superficie fondiaria - S.F., -~

5t intende per 3.F. la superficle di pertinenza delle costruzioni
misurata al netto degli spazi pubblici di ogni tipo esistenti o

previsti dal P.R.G. e dagli sltrumentl urbanistici esecutivi.

Indice di densitd edilizia territoriale — I.T. -

Per I.T7. si intende il rapporio tra il volume edilizio edificato
a edificabile, e la superficie territoriale dell'area di riferi-

mento ed & espresso in mec. per ha.

Indice di densitd edilizia fondiaria - I.F. -

Per I.F. si intende i} rapporto tra la consistenza edilizia edifi
cata o edificubile ¢ la superficie dell'area fondiaria pertinente
edificabile, ecd & espresso in mc. per mq.

Sono csclusi dal computo della densitd edilizia i volumi tecnrici
e gli impianti tecnologici non rilevanti ai fini del carico urba-
nistico degli insediamenti interessati.

Il volume complessivamente edificabile sulla superficie fondiaria
ncn pud comunque esscre superiore a quello che si ottiene appli-~

cando I.7T. alla S.T.

Indice di utilizzazione territoriale - U.T, -

Esprime la massima superficie utile edificabile per cgni mq. di su

perficie territoriale.



7} Indice di utilizzazione fondiaria - U.f,-

8)

9)

10)

Esprime la massima superficie utile edificabile per ogni mg. di
superflicie fondiaria,

La superficie utile complessivamente edificabile sulla superfi-
cie fondiaria non pud comunque essere superiore a quella che si

ottiene applicando la U.T, alla S.T.

Intervento urbanistico.

Si intende il complesso delle operazioni e depgli interventi edi
1izi, previsti da uno strumento urbanistico esecutive di cui al

l'art. 32 L.R. 56/77, nell'ambito interesszato.
t

Intervento edilizio.

5i intende il complesso delle operazioni, oggetto di una autoriz
zazione o concessione edilizia, volte a realizzare le trasforma-

zioni urbanistiche ed edilizie dell'area interessata.

Destinazione d'uso.

Si intende per destinazione d'uso di un'area come sopra definita
1'insieme delle attivitd e delle utilizzazioni che sono preschiE
te od ammesse nell'arca considerata. Per cambiamento di destina-
zione d'uso di un'area, di un immobile o di parte di esso, si in
tende un passaggio dall'una all'altra delle classi d'uso ammesse.

La destinazione d'uso degli edifici gia costruiti o in
corso di costruzione & quella risultante dalla domanda di inter-
vento o dagli elementi progettuali allegati.

Per le costruzioni giad realizzate in epoca nella quale
non era richiesta l'autorizzazione o la precisazione delle desti
nazioni d'uso, viene assunta come destinazione quella in atto al
momento dell'adezione del P.R.G. e, qualora non abbiano destina-
zione in atto, quella compatibile con la destinazione risultante
dalle caratteristiche tecniche e dalle dotazioni specifiche del;

'edificio.



Il P.R.G. disciplina le destinazioni d'uso del suoclo e de

gli immobili; le tabelle delle varie aree di Piano indicanc le de-

stinazioni "specifiche" e quelle "ammesse"; quelle non indicate ri

sultano pertanto escluse.

Per destinaziene d'uso "prescritta" si intende quella

prevalente e guella prioritaria in particolare per le nuove castru

zioni; per "ammessa" gi intende quella presente nelle costruzioni

preesistenti e/o compatibile anche se non prioritaria.

a)

e)

L.e destinazioni d'uso sonc classificate come scgue:
Residenziali:
RA - residenze e autorimesse private;
RU - uffici professionali, intermediari del commercio e assimila
bili;
RE - smedi di Enti, associazieni culturali, sindacali e simili.

CTommerciali e terziarie:

CM - attivitd commerciali al minuto (L. 11.6.1971 n. 426);
Cl - attivitd commerciali all'ingrosso, magazzini, depositi;
TE - ristoranti, bar ed esercizi simili;

TA — attivitd alberghiera o para-alberghiera;

TC - agenzie di credito, assicurazioni e simili.

Produttive:

PAR- attivitd artigianali di servizio alla residenza quali idrau
lici, falegnami, eclettricisti, tappezzieri, autoriparazioni,
fotografi, servizi per 1l'igiene e la pulizia, barbieri e par
rucchieri, ecc., che non siano incompatibili con la residen-
za, inquinanti o moleste, pericolose o generatrici di traffi
co}

PA - attivitd produttive artigianali non nocive e rumorose;

PI - attivitd produttive non nocive e rumorose.

Agricole:

AR - residenze connesse con attivitd agricola totale o part-time;
AP - abtivith agricole e connesse compresi allevamenti, immagaz-
zinamento prodotti, commercio diretto prodotti.

Di servizio:

5P ~ atlbivitd di servizio di interesse pubblico su aree private,
specificamente definite caso per caso.



Nelle arec residenziali per le destinazioni CM, CI, PAR,
il rapporto tra superficie utile ad uso residenziale (SUR) e quella
ad attivitad concesse prescritte o ammesse (SUC) deve essere maggiore

a due (SUR/SUC >2).

Art, 4 - Definizioni: parametri edilizi.

AL fini delle applicazioni delle norme che seguono si fa
riferimento alle definizioni di parametri edilizi di cul agli artico
1i seguenti, rinviando, per quanto non in contrasto e non specifica-

mente definito, al Repelamento Edilizio.

Art. 5 - Superficie coperta - 5.C. -

E' definita dalla proliezione orizzontale di tutte le par-
ti edificate emergenti dal suolo,

Nella determinazione della superficle coperta devono esse
re computati tutti gli edifici compresi i bassi fabbricati.

Non sono da computarsi solo le logge aperte ed i balconi
fino ad un aggetto massimo di m. 1,50; i porticati senza sovrastanti
costruzioni; i cornicioni, le gronde ed in genere gli aggetti con fun
zioni decorative; le autorimesse private interrate qualora non copra-
no un'area superiorce alla metd della superficie libera ed ineltre:

-~ la quota di copertura (misurata dall'eshpadosso al piano strada od
al piano di campagna, dopo la sua definitiva sistemazione) non sia
superiore a m. 1,00 (ad eccezione del lato d'ingresso);

~ la copertura sia sistemata a verde o a congrue destinazioni, comun-
que fruibili e tali da essere considerate aree libere pertinenti al

la costruzione.



Art. 6 - Rapporto di cepertura - R.C. -

E' definito dal rapporto tra la superficie coperta e

la superficie fondiaria.

Art. 7 - Superficie utile - S§.U, -

E' data dalla somma di tutte le superfici di calpestio
dei piani fuori terra, misurate:

- al lordo delle murature e tramezzature e della proiezione orizzog
tale su opni piano degli elementi distributivi o funzionali verti
cali (vani degli-impianti, degli ascensori, delle scale, ecc.);

- al netto delle logpe e dei balconi, dei porticati, delle tettoie,
pensiline e strutture aperte, delle sovrastrutture tecniche e al-
tresi:

a) per edifici o porzioni di edifici a destinazione residenziale,
al netto delle superfici, ove esistano, destinate ad autorimes

sa, a depesito ed a impianti nelle seguenti misure massime;

a.l) - nella tipologia cdilizia plurifamiliare: mq. 20 ogni unita
alloggio;

a.2) - nella tipologia edilizia uni-vifamiliare o a schiera: mg.2%

per destinazioni accessorie,per unitd allopgio;

b) per costruzioni al servizio dell'attivita agricola: al netto
delle costruzioni accessorie alla conduzione dei fondi ad allo
allevamento, oltreche delle superfici di cui al precedente pun
te al.
‘ I piani seminterrati vanne computati nella superficie u

tile quando emergono per cltre m. 1,40 dalla quota del marciapiede

o del terrenc sistemato all'estradosso del solaio di copertura del

piano seminterrato. La predetta emergenza viene calcolata come me-

dia misurata sulle diverse facciate e comunque ncon deve mal essere

superiore a m. 2,00,
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Art. 8 - Altezza - 1li -

Jaltezza dei fahbricati si misura sui prospetti, dalla
quota del marciapicede o del terreno sistemato, all'intradosso {se
inclinato nlla sua quota media) del solaio di copertura dell'ultimo
piano abitubile o al filo gronda se pitt alto. MNon si computa la mag
pior altezza determinata sul prospetti:

a) - dulla presenza di rampe di accesso a seminterrati se la loro
larghezza totale non supera un sesto della lunghezza del peri
metro totale del fabbricato;

b} - dalla presenza di parte di cortile ribassata sotto il livello
del terreno sistemato se la sua superficie nen & superiore al-
la superlicie totale coperta del fabbricato;

c) - dahla presenza d¢i velumi tecnici {torre di scale, ascensori,
camini, ecc.) e di costruzionl speciali (silos per l'apricol-
tura, cabine e traliceci elettrodotti,e gimili) purché siano
contenuti nei limiti strettamente indispensabili.

Se il tetto o la copertura ha inclinazione superiore al
A0%, l'ultezza determinata come sopra viene incrementata di due ter
zi della proiezione verticale del tetto.

L'altezza massima di un edificio non pud superare i li-

miti fissati dal P.R.G. nelle tahelle allegate.

Art, 9 - Volume - V -

Il computo del volume va sempre eseguito, anche nel
caso di wdificie a piani sfalsati, con sporti o sottotetti abi-

tahili, per singoli piani ed & dato dulla somma dei prodotti del

le superfici utili di ogni piano per le relative altezze misura
te tra 1 piani di calpestio dei pavimenti e/o tra piano di cal-
pestio e intradossec del solaio di copertura dell'ultimg pilanc a

bitabile (ge inclinate, alla sua gquota media).



Per i piani parzialmente interrati, di cui sia da
computare la S.U, ai sensi dell'ultimo comma dell'art.5, ilcom
puto del volume va eseguito con i criteri di cui sopra ma limi-
tatamente alla parte di solido emergente dal terreno a sistema
zione avvenuta, tenendo conto degli eventuali sbancamenti e ri-
porti che dovranno risultare esattamente dal progetto ed essere
con questo approvati.

Nel calcolo del volume sono da contegpiare le even-

tuali porzioni di edificio interrate a seguito di riporti di
terreno di nuova formazionc, raccordati ccon il piano del sedime
stradale e/fo deil marciapiedi o, in assenza, con i terreni limi-
trofi, con pendenze superiori al 20%.

Nel calcolo devono altresl essere compresi gli spor
ti continui o comungue abitabili ed esclusi i porticati, i pilo
tis, le logpge aperte, le sovrastrutture Lecniche che non pessa-
no‘per esigenze tecniche di funzionalitd degli impianti stessi
trovare luogo entro il corpo dell'edificio,

I bassi fabbricati rientranti nel calcolo della su
perficie coperta, sono da computarsi anche nel volume quando la

altezza al file di gronda dal terreno sistemato sia superiorea

mt 1,40,

Art. 10 - Pianpi fuori terra - P.F.T. -

51 considerano hiani fuori terra quelli il cui selaio
di calpestic & anche solo in parte fuori terra.

Nel numero dei piani fuord terra si calcoluno inoltre
i piani seminterrati di altezza emergente dal marciapiede o terre
no sistemato maggiore di mt. 1,40 misurata all'estradosso del so-
laio di copertura del seminterrato.

Il numero massimo di piani fuori terra non pud supera

re 1 limiti fissati dal P.R.G. nelle tabelle allegate.
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Art, 11 - DNistanza - D -
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La distanza minima di un edifid;éfda altri edifici
(D), da confini {Dg), da ciglio strédale (Dg) ed in ogni caso in
cui il P.R.G. vi faccia riferimento, & misurata nel confronti del
'ilo di labbricazione.

Per filo di f{abbricazione si intende la proiezione
sul pilano orizzontale del perimetro di massimo ingombro dell'edi-
ficio compresi sporti, loggee anche aperte e porticati ed escludeg
do cornicioni e balconi se aggettanti meno di mt. 1,20.

Dalle distanze regolamentari sono escluse soltanto le
autorimesse interrate non computate nella superficie coperta. Sal
vo accordo tra i confinanti valgone le norme contenute nel Codice
Civile per le distanze dai confini. Per le cabine elettriche ed
altre installazioni simili si segyono le norme contenute nel Codi

ce Civile.

Art. 12 -~ Tipologie edilizie.

a) - Edificio uni-bifamilinre = edificio comprendente non pia di
una o due unitd alloggio;

b) - edificio plurifamiliare = edificio composto da pil di due
unitd allogpio provviste ciascuna di ingresso proprio e di-
simpegnate tutte da una sola entrala principale, da scala e

da ascensori comuni;

¢) - fabbricazione in linea o a schiera = edifici con pid unita
alloggio sovrapposte, disposti in modo linecare {retta, cur-
va, spezzata), composti da pill unitd giustapposte {anche e~
. dificate in tempi differenti), ogni unitd alloggio ha acces
so indipendente come in b).
La fabbricazione in linea o a schiera non deve mail dare luo
go a fabbricazione chiusa;

d) -~ fabbricazione isclata = edifici separati uno dall'altro, di
staccati dai confini e architettonicamente risclti su tutte
le fronti.

La tipologia edilizia nelle diverse porzioni del ter

ritorio & fissata dal P.R.G. nelle tabelle allepate.
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Restauro paesaggistico.

51 intende il complesso di interventi volti al recupero, al
la salvaguardia e al ripristino dei peculiari caratteri sto
rico-culturali, ambientali e tradizionali di parti del ter-
ritorio riconosciute come Yarce di interesse paesaggistico
ambientale'" o come "arece esterne di interesse storico e pae
sappistice"” pertinenti a beni culturali ambientali, ai sen-
si dell'art, 24 L.R. 56/77.

Risanamento conservativo,

51 intende il complesso di interventi volti al recupero inte
grale depli spazi urbani e della struttura storica, al restay
ro statico ed architettonico del tessuto antico, e alla salva
guardia sociale nelle parti di territorio riconosciute come
insediament{ urbani di carattere storico artistico e/o ambien

tale ai sensi dell'art. 24 L.R., 56/77.

Riqualificazione urbanistica.

S5i intende il complesso di interventi velti a ricomporre la
struttura urbanistica di una parte del territorio, sia per
gquanto concerne le relazioni funzionali, sia per quanto con-
cerne l'unita, la continuitad e la gualitd ambientale.

Gli intérventi potranno interessare le aree per servizi, gli
spazi pubblici, 1l'arredo urbano e gli stessi edifici, senza

che ne sia modificato 11 tessuto edilizio preesistente.

Ristrutturazione urbanistica.

Si intende il complesso di interventi volti a sostituire l'e
sigstente Lessuto urbanistico-edilizio con altro diverso me-

diante un insieme sistematico di interventi edilizi e infra-
strutturali, anche con la meodificazione del disegno dei lot-

ti, depli isclati e della rete stradale,

Nuova urbanizzazione.

51 intende il complesso di interventi volti a realizzare in-

sediamenti di nuovo impilanto, con i relativi servizi.
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Art. 14 - Principali tipi di intervento édilizio.

Al sensi dell'art. 31 L. 457/78 e dell'art. 13 L.R.
56/77 e successive modifiche ed inteprazioni si intendono cosi
specificati, fatte salve ulteriori specificazioni definite in
sede di strumento urbanistico in relazione alle peculiaritd del

tessuto edilizio considerato:

a) Manutenzionc ordinaria.

51 intendono le opere di riparazione, rinnovamentc e sosti-
tuzione parziale delle finiture degli edifici, senza alte-
rarne i1 caratteri originari {propri dell'edificic relativi
all'epoca di costruzione, ovvero i pil significativi tra quel
1i storicamente consclidati), né aggiungere nuovi elementi;
sono inoltre ammessi la sostituzione e 1'adeguamento degli im
pinnti tecnici esistenti, purché cid non comporti modificazio
ni delle strutture o dell'organismo edilizio, ovvero la rea-
lizzazione di nuovi lecali e la riparazione, sostituzione e
parziale adeguamento degli impiantl e delle relative reti,non
ché llinstallazione di impianti telefonici e televisivi, pur-
che tali interventi non comportino alterazioni dei locali, a-
perture nelle facciate, modificazioni o realizzazione di volu
mi tecnici.

‘Si specifica in riferimento a guanto sopra che gli interventi
sulle finiture debbono limitarsi a: pulitura delle facciate,
riparazione e soslituzione parziale di infissi e ringhiere sia
interne che esterne; ripristino pariiale delle tintegglature,
di intonaci e di rivestimenti sia esterni che interni; ripara
zicne e sostituzione di grondaie, pluviali e comignoll; ripa-
razione, coibentazione e sostituzione parziale del manto di

copertura,



b

NALE

Colli) ©
E' consenlita inoltre la riparazione ¢ sostituzione parziale

dell'orditura secondaria del tetto, con mantenimento dei ca-
ratteri oripginari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva
(industriale, artiginnale, apricola) e commerciale, sono am-
messe la riparazione e la sostituzione parziale di implanti
tecnolopici, nonché la realizzazione delle necessarie opere
edilizie, sempreché non comportino modifiche dei locali, né
aumento delle superfici utili.

Per tali interventi non sona richieste n&é concessione, né au
torizzazione ad eccezione degli specifici provvedimenti pre-
visti per pli immobili vincolati ai sensi della legge n. 1089
del 1939 e della legge 1497/1939; deve esserne comunague data

comunicazione scritta al Sindaco prima dell'inizio dei lavori.

Manutenzione straordinaria.

51 intendono le epere ¢ le modifiche necessarie per rinnova-
re e seostituire parti anche strutturali degli edifici, non-
chi per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari
o tecnolopici, sempre che non alterino i volumi e le superfi
ci delle sinpole unitd immobiliari e non comportino modifi-
che delle destinazieni d'uso.

Pid precisamente per manutenzione straordinaria si intendo-
no le opere che riguardano it mantcnimento dell'edificio nel
la sua condizione, funzionalitd e struttura attuale senza al
cuna motificazione (conservazione di immobili allo stato di
fatto).

Devono essere considerati di manutenzione straordinaria {in-
terni o esterni agli edifici} gli interventi che non compor-

tine modifiche o alterazioni sostanzialil alle strutture mura



SEGRE:T!\RIO C—OMUNALE

ey

tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento intonaci o ri
vestimenti esterni ed interni;

rie originarie all'’edificio quali:

- ripassatura del tetto con sostituzione dell'orditura princi

pale;

- rifacimento degli elementi architettonici esterni degradati
(inferriate, cornici, zoccoletti, infissi, pavimentazioni,
vetrine, insegne, iscrizioni, ecc.) purch& non alterine la
struttura tipolopica dell'edificio;

- rinnovi e sostituzioni di parti limitate delle strutture,an

che portanti;

-~ installazione ed inteprazione degli impianti igienico-sani-
tari e tecnici, senza alterazionil di volumi e superfici; so
no comunque consentite limitate modificazioni distributive,
purché strettamente connesse all'installazione dei servizi,
qualora mancanti o insufficienti;

- modeste modificazioni interne alla singola unitd immobilia-
re, quali la renlizzazione o l'eliminazione di aperture e
di parti limitate dalle tramezzature, purché non venga modi
ficato l'assetlo distributivo, né che essa sia frazicnata o
apprepgata ad altra unitd immobiliare.

Per gquanto riguarda gli edifici a destinazione.produttiva.inm
dustriale, artigianale, agricola e commerciale, la manutenzio
ne straordinaria compremde 1'installazione di impianti tecno-
logici e la realizzazione di impianti e opere necessari al ri
spetto della nermativa sulla tutela degli ingquinamenti e sul-
la igienicitd degli edifici e la sicurezza delle lavorazioni,
sempre che non comportino aumento delle superfici utili di
calpestio, nd mutamento delle destinazioni d'uso. I relativi
volumi tecnicl peotranno essere realizzati, se necessario, al-
1'esterno delltedificie, purché non configurino incremento
clla superficie utile destinata all'attivitd produttiva o

‘FOmmGPCiale.
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ria comprende sia il rinnovamento e la sostituzione parziale
degli elementi strutturali sia la nuova formazione delle fi-
niture esterne.

Per la realizzazione di interventi di manutenzione
straordinaria conformi alla normativa urbanistica ed edili-
zia, & necessario il rilascio dell'autorizzazione, gratuita,
da parte del Sindaco, ovvero,qualora 1'intervento non com —
porti il rilascio dell'immobile da parte del conduttore o
non sia relativo ad immobili soggetti ai vincoli previsti
dalle leggi n. 1089/1939 e numero 1497/1939 e successive mo
dificazioni ed integrazioni, & sufficiente la formazione in
90 giorni del silénzio~accoglimento sull'istanza. Decorsi
tali termini il richiedente pud dar corso ai lavorl dandoco

municazione al Sindaco del loro inizio.

¢) Restauro e risanamento conservativo.

81 intendono gli interventi rivolti a conservare ltorganismo
edilizio e ad. assicurarne la funzionalitd mediante un insie-
me sistematico di operc che, nel rispetto degli elementi ti-
pologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consclidamento, il ripristino
e ii rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, 1'in~
serimento degli elementi accessori e degli impianti richie-
sti dalle esigenze dell'uso, 1'eliminazione degli elementi e

straneci alltorganismo ediliuio.

cy) In particolare i1 restauro conservativo & rivolto essenzial
mente alla conservazione del caratteri tipologici, struttu-
rali, formali e ornamentali dell'opera ed all'eliminazione
delle aggiunte e superfetazioni che ne snaturano il signifi

cato artistico e di testimonianza storica.
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In ogni caso gli interventi di restauro congervativo debbo-

no assicurare la conservazione:

~ della veste architettonica esterna con particolare riguar
do agli infissi, che vanno eventualmente sostituiti con
materiali tradizionali, ed agli intonaci che debbono esse
re ripristinati con malta e tinta analoga a quella origi-
naria;

- della struttura portante in quanto asscociata al carattere
tipologico dell'edificio (& ammesso il rifacimente di par
ti limitate di muri perimetrali portanti, qualora sianc
degradate, purch& ne siano mantenuti il posizionamento ed
i caratteri originari);

- dei solai che possono essere sostituiti senza modificazio
ne della guota di calpestio selo nei casi di accertata pe
ricolosita;

- delle coperture a tetto ed a terrazze che debbono restare
alla stessa quota. L'intervento dovrd essere effettunto
. secondo tipologie e con materiali originari;

- delle scale interne;

- delle porte, delle finestre, e delle altre aperture che
vanro concordate alle forme tradizionali,

E' consentito procedere, necl rispetto di guanto sopra detto,
al riordino ed alla installazione di: canne fumarie, impian-
ti generali quali impianti idrico, di riscaldamento, di ascen
sore e simill; servizi interni quali bagni, angolo di cottu-
ra anche con acrazione artificiale; impianti tecnologici di

gservizio,

co) Gli interventi di risanamento conservativo sono quelli fina-
lizzati principalmente al recupero igienico e funzionale di
edifici per i quali si rendono necessari il consolidamento e
1'integrazione degli elementi strutturali, an¢he con l'impie
1o di materiali e tecniche diverse da quelle originarie, pur

che congruenti con i caralteri depli edificl ¢ che siano e-
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sclusivamente di adattamento e riadattamento di limitata en-
titd di locali esistenti quali:
= apertura o chiusura di vani di porte interne;

- demolizione e costruzione di tramezzi divisori non portan-
ti eseguiti con qualsiasi tecnica;

- installazione o rimozione in locali interni di servizi igie
g Lot
E' esclusa la realizzazione di nuovi orizzontamenti, qualora
comportino aumento della superficie utile, e non sono ammes—
se alterazioni volumetriche, planimetriche e di sagoma, ad ec
cezione di quelle relative all'installazione degli impianti
tecnologici, né alterazioni delle pendenze delle scale, delle
quote degli orizzontamenti e delle quote di imposta e di col-
mo delle coperture.

Gli interventi di restauro e risanamento conservati-
vo possono esscre finalizzati anche alla modificazione della
destinazione d'uso degli edifici purché la nuova destinazione
(ammessa dagli strumenti urbanistici)sia compatibile con i ca
ratteri tipologici, formali e strutturali dell'organismo edi-
jizio.

Gli interventi di restauro e di risanamento conserva

tivo sono soggetti, secondo i disposti della legge n.94/1982,
al rilascio di autorizzazione, secondo le modalitd del 5°com

ma dell'art.56 della L.R. 56/77, se riguardano edifici ad uso
residenziale, senza mutamento della destinazione d'uso in at-

0.

Qualora si tratti di immobili compresi negli elenchi
di cui all'art. 9 della L.R. n. 56/77 o definiti di interesse
storico-artistico nelle prescrizioni di P.R.G.,il rilascio del
l'autorizzazione,?l quale non si applica la disposizione del

‘silenzio-accoglimento, & subordinato al parere vincolante del-

SO EeReTpio) COMUNALE
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la Commissione Regionale per la tutela e la valorizzazione
dei beni ambientali..

Quando gli interventi di restauro e di risanamento
conservativo comportano anche il mutamento della destinazig
ne d'uso, la domanda deve indicare espressamente sia la de-
stinazione in atto che quella prevista e la realizzazione

dell'intervento nel suo insieme & soggetta a concessione.

Ristrutturazione edilizia.

Si intendono gli interventi rivolti a trasformare gli orga-
nismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutto od in par
te diverso dal preccedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la so-
stituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la
gliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi
éd impianti.

Si distinguono in interventi di ristrutturazione g
dilizia di tipo "A" ed interventi di ristrutturazione edili

zia di tipo "B".

d; ) QESE oA

interventi che pur in presenza di modificazioni, integra
zioni e sostituzioni di elementi anche strutturali, non
configurano aumenti di superfici e di volumi, pertanto
non sono ammesse la recalizzazione di nuovi orizzontamen
ti, qualora comportino l'aumento della superficie utile,
la modificazione delle quote degli orizzontamenti esisten
ti, nonché delle quote di imposta e di colmo delle coper

ture.
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interventi che in presenza di modificazioni, integrazio-
ni e sostituzioni di elementi anche strutturali ammctto-
no anche variazioni di superficie utile e recupcro di vo
lumi.
E' ammesso il recupero di spazi coperti a caratiere per-
manente dalle falde del tetto del corpo principale dello
edificio quali fienili e porticati, purché la loro volu-
metria non superi il 20% della volumetria residenziale e
sistente sul lotto.
Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al fine di
conservare 1'impianto strutturale originario, & consenti
ta la realizzazione di collegamenti verticali (scale,
rampe) all'esterno dell'edificio.
Per la rcalizzazione di interventi di ristruttura-
zione & necessario il rilascio della concessione.
In applicazione dell'art. 7 della legge 25.3.1982
n. 94, sulle domande di concessione potra formarsi il silen-
zio-accoglimento, nei casi e con le modalita previste dall'ar

ticolo citato.

Rislrutturazione urbanistica.

i intende il complesso di interventi volti a sostituire l'e
sistente tessuto urbanistico—edilizio con altro diverso me-
diante un insieme sistematico di interventi edilizi e infra-
strulturali, anche con la modificazione del disegno dei lot-

ti, degli isolati e della rete stradale.

Demolizione.

Gli interventi di demolizionec sono volti a rimuovere, in tut

to o in parte, cdifici o manuflatti esistenti, qualunque sia



l'utilizzazione successiva dell'area risultante o di parti re
stanti del fabbricato.

Gli interventi di sola demolizione sono soggetti ad autorizza
zione, purché non riguardino immobili sottoposti ai vincoli di
cui alla legge 1089/1939 e 1497/1939; sull'istanza di autoriz
zazione si forma il silenzio-accoglimento qualora il Sindaco
non si sia pronunciato entro 60 giorni dalla presentazione; de-
corsi tali termini, il richiede te pud dar corso ai lavori,dan-

do comunicazione al Sindaco del loro inizio.

g) Ampliamento.

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono vol-
ti ad aumentare la volumetria esistente mediante 1'estensione
in senso orizzontale del fabbricato, ovvero la chiusura di
spazi aperti esistenti all'interno della sagoma o la realizza
zione di volumi interrati.

Gli ampliamenti sono eseguiti nel rispetto delle prescrizioni
del Piano relative agli allineamenti, alle altezze massime, non
che¢ alla tipologia ed alle caratteristiche planovolumetriche de

gli cdificii gono soggetti a concessione ddilizia.

h) Sopraclevazione.

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelevazione sono
volti ad aumentare la volumetria esistente mediante 1l'esten-
sione in senso verticale del fabbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguite nel rispetto delle prescri-
zioni del Piano relative apgli allineamenti, alle altezze mas
sime, alla tipologia ed alle caratteristiche planovolumetriche

degli edifici. sono soggette a concessione edilizia.
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Nuova costruzione.

Gli interventi di nuova costruzione consistonc nella realizza
zione.di nuovi edifieci su aree inedificate, ovvero di nuovi
manufatti, anche su arce edificate, da eseguirsi sia fuori tég
ra che interrati, disciplinati dal Piano con appositi indici
parametrici ed indicazioni specifiche tipologiche.

Per interventi di nuova.edificazione é neceésario il rilascio

della concessione.

Adeguamento impianti ed edifici a specifici obblighi di legge.

Le opere necessarie ad adeguare impianti ed edifici é specifi-
ci obblighi di lepgge, particolarmente in materia di sicurezza,
prevenzione degli incendi, accessibilitd per i portatori di
handicaps, sono sempre ammesse,purché realizzate con soluzio-
ni e tecniche congruenti con i caratteri degli edifici e del-
l'ambiente.

L'entith ed i caratteri di tali opere determinano il tipo di
intervento ed il provvedimento relativo con 11 quale esse so-

no assentite.



TITOLO II®

ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art., 15 - Modalitd di attuazione del P.R.G.C.

1l Pianc viene attuato attraverso:

a) - Programmi pluriennali di attuazione;

b) - Strumenti urbanistici esecutivi;

¢) - Intervento edilizio diretto.

a) - Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A.)

11 Programma Pluriennale di Attuazione indica le aree
e le zone in cui si realizzano le previsioni del P.R.G.C., le ope
re di urbanizzazione relative al soddisfacimento del fabbisogno
pregresso e (uelle relative alle nuove aree da urbanizzare.

I Comuni singoli o associati, formano il Programma di
Attuazione sccondo le modalithd e con i contenuti previsti agli ar

ticoli 33, 34, 35 della L.R. 56/77.

b) - Strumenti urbanistici esecutivi.

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono esclusivamen

‘te:
1) = Piani Particolarcgpgiati, di cui agli artt. 13 e seguenti del
la L. 17.8.1942 n. 1190 e successive modificazioni ed all'ar

Licolo 27 della L. 22.10.1971 n. 865 (Piano per insediamenti

produttivi}, ed agli art.38,39,40,42,della L.R.56/77;



c)

2} - Piani per l'edilizia economica e popola}e'&i cui alla Legge

18.4.1962 n. 167 e successive modificazioni, art.41 L.R.56;

3) - Piani di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui
agli artt.27,28,30 della L. 5.8.1978 n. 457, art. 41 bis
L.R., 56;

4) - Piani esecutivi convenzionati di cui agli artt., 43 e 44 del

la L.R. 56/77;

5} - Piani tecnici di opere ed attrezzature di iniziativa pubbli

ca di cui all'art. 47 della L.R. 56/77.

~ Intervento diretto mediante semplice conseguimento di conces-

gione o di autorizzazione.

Il Piano Regolatore Generale definisce le porzioni di

territorio in cui & ammesso 1'intervento diretto e quello in cui
la concessione ¢ subordinata alla formazione ed all'approvazione
di strumenti urbanistici esecutivi.
' Ove non definite dal P.R.G., le porzieni di territo-
rio da assoggettare alla preventiva formazione di strumenti urba
nistici esecutivi sono delimitate in sede di formazione del Pro-
gramma di attuazione, ai sensi dell'art. 34 della L.R. 56/77, o
con specifiche deliberazioni consiliari, senza che queste delimi
tavioni costituiscano variante al P.R.G.

In sede di attuazione del Pianc Regolatore e dei re-

lativi strumenti urbanistici esecutivi e del programma di attua-

zione, il Comune pud procedare con probria deliberazione alla de
limitozione - di comparti costituenti unitd di intervento ¢ di ri-
strutturazione urbanistica ed edilizia, comprendenti immobili da
trasformare ed eventuali arce libere da utilizzare secondo le pre
scrizioni dei piani vigenti e del programma di attuazione, anche
al fine di un eque riparto di oneri e benefici tra i proprietari

interessatti.



La delimitazione dei comparti pud avvenire anche su
aree non soggette a disciplina di piano particolareggiato vigen
te.

Le procedure di definizione dei comparti di cui so-

pra sono definjte dall'art, 46 della L.R. 56/77.

Art. 16 - Concessione ed autorizzazione.

Gli interventi relativi alla trasformazione degli im
mobili, -aree ed edifici previsti o ammessi dal Piano Regolatore
Generale, nonché delle loro destinazioni d'uso, sono subordinati
a concessione od autorizzazione da parte del Sindaco, secondo le
norme di legge.

Il proprietario o 1l'avente titolo deve chiedere al
Sindaco la concessione o l'autorizzazione per 1'esecuzione di
qualéiasi attivitd comportante trasformazione urbanistica ed edi
lizia del territorio comunale; per i mutamenti di destinazione
d'uso degli immobili, salvo quelli relativi ad unitd immobiliari
non superiori a 700 mc., purché compatibili con le norme del
P.R.C.; per la utilizzazione delle risorse naturali, salvo le mo
dificazioni delle colture in atto, e per la manutenzione degli

immebili, salvo quella ordinaria.

Art. 17 - Opere sopgette a concessione o autorizzazione.

A norma dell'art. 1 delle L. 10/77 e dell'art. 48
della L.R. 56/77, il proprietario o l'avente titolo deve chiede—

re al Sindaco 1a concessione o l'autorizzazione per l'esecuzione
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di qualsiasi attivitd comportante trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale; per i mutamenti di destinazione
d'uso degli immobili, salvo quelli relativi ad unitd immobiliari
non superiori a 700 mc., purché compatibili con le destinazioni
stabilite dal P.R.G.; per la utilizzazione delle risorse natura-
li, salvo le modificazioni delle colture agricple in atto, e per la
manutenzione degli immobili, con esclusione degli interventi di
manutenzione ordinaria.

In particelare sono sopgette a concessione le seguen

ti opere:

a) - nuova costruzione e ampliamento, sopraélevazione di edifici;
b) - ristrutturazione di edificiy

c¢) - variazione della destinazione d'uso delle costruzioni supe-

riori a 700 mc.;

d) - collocamento, modificazione, costruzione e rimozione di fon-
tane, monumenti, tombe, chioschi, edicole, stazioni di servi
zie, recinzioni e altri manufatti;

e) — scavi e movimenti di terra a caratterepermanente, discariche
e reinterri;

f} - sistemazione di aree aperte al pubblico per la realizzazione

di parchi, piardini, impianti sportivi ed altre attrezzature
all'aperto;
8) - apertura di strade, costruzione di manufatti stradali, costru

zione di ponti ed accessi pedonali e carrabili, ed esecuzio-

ne di opere di urbanizzazione;

h) costruzione di vani nel sottosuolo
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. collocamento, modificazione © rimozionefdifapparecchiatu

re e di impianti diversi da quelli compresi nella manu-

tenzione straordinaria;

apertura ed ampliamento di cave e torbiere; sfruttamento

di falde acquifere minerali e termali;

costruzioni prefabbricate, ancorché® a carattere provvisorio,

diverse da quelle di cui alla lettera a) del comma seguente;
costruzioni temporanee e campeggi;

opgni altra opera e intervento non richiamati ai seguenti com

mi .

Sono soggpette ad autorizzazione del Sindaco:

1'occupazione temporanea di suclo pubblico o privato, con
depositi, accumull di rifiuti, relitti e rottami, attrezza-
ture mobili, esposizioni a cielo libero di veicoli e merci
in genere, baracche e tettoie destinate ad usi diversi dal-

1'abitazione;

le tinteggiature esterne degli edifici, la formaziocne e la
sostituzione di intonaci e rivestimenti esterni, per immobi

1i ricadenti in zone di recupero urbanistico ed edilizio;

il taglio dei boschi, l'abbattimento e 1'indebolimento di al
beri che abbiano particolare valore naturalistico ed ambien-
tale;

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acqui

fere;

la sosta continuativa e non di case mobili, di veicoli e ri-
morchi attrezzatl per il pernottamente e l'attendamento in

aree non destinate a campeggio;



g)

h)
i)
1)

le

il collocamento, la modificazione o la rimeozione di stem-
mi, insegne, targhe, decorazioni, addobbi esterni, cartel
1i, materiali;

manutenzione straordinaria degli edifici ivi compresa la

realizzazione e integrazione dei servizi igienico-sanita-

ri e tecnologici nei limiti dell'art. 14;
restauro e risanamento di edifici residenziali.

demolizioni parziali e totali di edifici e manufarti
opere necessarie all'allacciamento degli immobili ai:pub-

blici gervizi

Non sono_soggette a concessione, né autorizzazione

seguentl opere:

c)

d)

le opere necessarie per la normale conduzione dei fondi a

gricoli, non comprese nei precedenti 29 e 3¢ comma ;

le opere di manutenzione ordinaria degli edifici’

le opere di assoluta urgenza o di necessitd immediata or-
dinate dal Sindaco fatto salve ogni successivo adempimen—

to necessario;

la costruzione di baracche nelliarea di cantiere nel cor-

go di costruzione degli edifici.

51 richiamanha i disposti dell'art, 56 (interventi

seggetti ad autorizzazione) degli artt. 48 e 49 (caratteristi-

che e validith della concessione), 54 (concessioni per costru-

zioni temporanee e campegpi), 55 {concessioni per discariche,

reinterri, per attivitd estrattive) della L.R. &6/77 che si in

tendone integralmente ripertati.



La concessione viene rilasciata dal Sindaco quando

l'intervento previsto sia conforme alle previsioni del presen-
‘te P.R.G., a quelle degli strumenti urbanistici esecutivi e
del P.P.A., al Régolamento Edilizio ed alle disposizieni di leg
ge precettive nazionali e regionali che regolano la materia.

Fatti salvi i casi di gratuitd previsti dall’art. O
della L, 10/77 ¢ successive integrazioni la concessione é subor
dinata alla corresponsione di un contributo commisurato all'in-
cidenza delle spese di urbanizzazione primaria e secondaria, non
ché al coéto di costruzione.

L'entitd dei contribubti di cui al precedente comma
e le modalitd della loro applicazione sono stabiliti con delibe
razione del Consiglic Comunale a norma di atti amministrativi
del Consiplio Regionale assunti in attuazione ai disposti depli

artt. %, 6 ¢ 10 della L., 10/77.

Art. 19 -~ Osservanza dei valori parametrici - applicazione degli

indici.

Negli interventi di trasformazione urbanistica ed e-
dilizia devono esserc osservati tutti i valori parametrici stabi
1liti nelle allepate tahelle e nelle tavole del P.R.G,

Nel casi in cui vengono prescritti sia gli indici di
densitd edilizia che quelli di utilizzazione, si intende da ap-
plicarsi sempre il pil restrittivo dei due.

L'utilizzazione degli indici corrispondenti ad una



determinata superficie territoriale o fondiaria esclude ogni
richiesta successiva di altre concessioni di nuova costruzio
ne, salvo il caso di ricostruzione, indipendentemente da qual
siasi frazionamento o passagglo di proprieta; tale vincolo
verra trascritto nei registri immobiliari nei modi e forme

di legpcoppure 1'Ufficio tecnico comunale su cartografie,

con i lotti catastali, aggiornate,riportera l'area di cui si

& utilizzata la cubatura.



TITOLO III°

CLASSI DI DESTINAZIONE D'USO

Art. 20 - Classificazione e individuazione delle aree.

Al fini delle prescrizioni operative di cui all'art. 13
L.R. 56/77, l'intero territorio comunale & suddistinto in porzioni
dette "aree" distintamente individuate nella cartografia del P.R.G.
e cosl classificate:
S : aree destinate a servizi ed attrezzature a livello loca-
le {art. 21 L.R. 5&6/77);
R: aree destinate ad usi residenziali;
A: aree destinate alle attivité agricole;
T: aree agricole di tutela;
SC : aree sciabili
D: aree di dissesto;
aree di rispetto;
aree riservate alla viabllitad e relative pertinencze.
Negli articoli seguenti e nelle tabelle allegate il
Piano definisce la disciplina specifica per clascuna porzione del
territorio (per le aree come sopra distinte o per ambiti territo -
riali intesi come insiemil, topograficamente delimitati, di aree

di una o pitt delle classi precedenti}.



LIVELLO COMUNALE E DI INTERESSE GFNFRALFn_A'

Art. 21 - Aree per servizi ed attrezzature a livello comunale (S)

Il Piano Regolatore Generale assicura una dotazione com-
plessiva di arce per scrvizi sociali, comprendenti attrezzature pub-
bliche e di uso pubblico, esistenti ed in progetto, commisurata alla
entitd depli insediamenti residenziali e turistici, sulla base dei

parametri stabiliti dall'art. 21 della L.R. 56/77.

La recalizzazione delle destinazioni previste dal P.R.G.
viene attuata, anche nell'ambito dei Programmi Pluriennali di Attua
zione, con progetti esecutivi di iniziativa comunale con interventi
pubblici o privati.

Gli eventuali interventi attuativi privati dovranno esse
re assoppgettati a convenzione deliberata dal Consiglio Comunale che

determini 1'uso pubblico e l'interesse pubblico delle attrezzature

previste.
Si applicano inoltre i seguenti parametri:
a) - arce per l'istruzione H = 7,50 mi
b) - aree per attrezzature di interesse
comune Ur = 0,40 H= 7,50 m.
c) - arce per parco : Ur = 0,05 H = 4,50 m.
d) - aree per attrezzature sportive UF = 0,25

Per le aree a servizi ricadenti nei nuclei di valore sto
rico ambientale (S.A) non vigono le norme del precedente comma bensi
quelle degli artt. 25 e 26 applicate alle destinazioni prescritte

dal presente articolo.

Allegato alla DGR h"A-.Bﬁ‘ybin data relativa alPapprovazione della variante al
PRGC del Comune di Cerva ﬁo adottatajcon DC 24 del 6.6.2009.

' RN | 24 29 220
Modifiche introdotte “ex officio” ail’art. 21 delle NTA vigenti

« introdurre al termine del 5° comma la: éeouente disposizione: "Il recupero dslie originarie
volumetrie nell'area S14 dovra altresi’ aWenlre nel rispetio di eventuali distanze, vedute
ed arretramenti stabiliti dalle prasentl norme ed essere accompagnato da specifica
indagine geotecnica condotta ai sensi del DM 11.3.1988"
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Gli edifici tecnici destinati al pubbliceo servizio te
lefonico pregscindono dalle destinazione d'usoe di aree e dai rela-
tivi parametri urbanistici ed edilizi ad eccezione delle distanze

dail confini e dalle strade.

Art. 22 - Opere di urbanizzaeione primaria e indotta.

L. opere di urbunizzazione primaria e indotta di cui
all'art. 51 della L.R, 56/77 possono essere realizzate anche su
arec ad esselnon specificatamcnte destinate, prescindendo dalle
destinazioni del suolo e dai valori assegnati dal P.R.G. ai para
metri urbanistici ed edilizi, salve le distanze dal confini e dal

le strade.

% Art. 23 - Aree per servizi sociali ed attrezzature di interesse

generale (F).
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CAPO II -~ AREE DESTINATE AD USI RESIDENZIALL

Art. 24 - Aree destinate ad usi residenziali (SA e R}.

Nelle aree a destinazione residenziale gli edifici sono adibi-
ti all'abitazione e ad usi ad essa sussidiari, ed alle attivitd compa-—
tibili con la destinazione abitativa, gquali attivitd professionali ed
artigianali di servizio non nocive e non moleste, e terziarie in gene-
re, fatto salvo quanto previsto dall'art.5l.

ai fini dell'ammissibilita di attivitd commerciali di distribu
zione, il piano di adeguamento e sviluppo della rete distributiva for-
mato ai sensi della L. 426/71, definisce la superficie massima di ven-
dita della rete per le diverse specializzazioni merceologiche, in rife
rimento alle diverse aree comunali. .

Sono esclusi: industrie, macelli, stalle, scuderie, porcilaie,
pollai e ricoveri di animali per allevamento, ferme restando le limita
zioni previste dall'art.216 del T.U. Leggi Sanitarie di cui al R.Db.27.
7.1934 n.1265 e successive medificazioni. Scno ammesse le altre attivi
td agricole in atto.

Le aree di pertinenza degli edifici vanno sistemate a giardi-
no, a orto, c lastricate, in esse non & comunque consentito l'accumulo
di materiali e rottami a cielo aperto.

Melle aree residenziali RN - la distanza dai confini per gli
interventi di ampliamento, sopraelevazione e nuova edificazione sono
stabilite in 3 di h. » 5 metri, salvo che per i confini laterali nei se
guenti casi:

- intervenga accordo scritto e regolarmente registrato tra i vicini,co
munque nel rispetto della distanza tra fabbricati stabilita dal D.M.
1444 del 2.4.68, ovVero:

- esista frontespizio nudo purché il nuovo intervento avvenga in ade =~

renza.

Nelle aree residenziali di nuoveo impianto (RN} la distanza mi-
nima fra pareti finestrate di edifici antistanti dovrd essere pari al-
1'altezza del fabbricato pil alto e comunque non inferiore a ml.10,00;
la norma di applica anche quando una sola parete sia finestrata, gualo
ra gli edifici si fronteggino per unc sviluppo superiore a ml.12,00.

La prescrizione del comma precedenze si applica solo nel caso
di prospicienza diretta tra pareti finestrate e non si applica per pa-
reti o parti &L pareti non finestrate.

Non si consideranc pareti finestrate quelle con solo aperture



per servizl igienici, disimpegni,.ripostigli, vani scala ed autori-
messe.

Negli altri casi valgono le norme del codice civile.

Sono. ammesse distanze tra fabbricati inferiori a quelle indi-
cate nei precedenti commi nel caso di gruppi di edifici che formino og-
getto di strumento urbanistice esecutivo con previsioni planivolume-

triche.

Art.25 - Nuclei- di valore storicc e ambientale (8.4.)

@‘ I nuclei di valore storico e ambientale sono individuati  a
norma dell'art. 24 della L.R. 56/77.

Q% Nei nuclei di valore storico e ambientale il P.R.G. si attua,
oltre che con intervento diretto, come in seguito gpecificate, a mez-
zo di Pianc Particolareggiato di cui agli artt. 13 e seguentil della
Legge 17.8.1942 n.1150 e successive modificazioni ed all'art.27 della
L. 865/71 o di Piani di Recupero ai sensi dell'art.31 della L.457/78.

g; I Piani di recupero si attuanc all'interno delle zone di recu
pero definite ai sensi degli artt. 27 e 28 della Legge 457/78 su deli
berazione del Consiglio Comunale ove, per le condizioni 4i degrado si
rende opportuno il recuperc del patrimonio edilizio ed urbanistico e-
sistente mediante interventi rivolti alla conservazione ed al risana-
mento del patrimonio stesso, con il recupero delle volumetrie comples
sive esistenti, anche quelle oggetto di cambiamento di destinaziocne
d'uso.

4y I Piani di recupero peossono comprendere: complessi edilizi,
fabbricati, nonché edifici da destinarsi ad attrezzature sociali.

g& In presenza &i strumenti urbanistici esecutivi:

- le aree libere di elevatc valore ambientale devono restare inedifi-
cate con la sola eccezione della loro utilizzazione per usi sociali
pubblici;

- sono, consentiti, oltre a tutti gli interventi consentiti con conces
sione singola, il recupero delle volumetrie complessive esistenti
anche quelle oggetto di cambiamento di destinazione d'uso;

- & consentita la ristrutturazione di tipo B, di cui alla lettera d

dell'art. 14, negli edifici di valore ambientale o documentario;



- sono consentiti interventi di demolizione di parti di edifici
prive di interesse storico-artistico o documentario e in sta-
to di degrado tale da impedirne il recupero;

- & ammessa la ricostruzione delle parti demolite mantenendo il
volume ¢ i profili preesistenti;

- nel rispetto del DM, 2 aprile 1968 n. 1444 e del Codice Civile
(salvo accordo scritto frale parti confinanti) sono ammessi
interventi di ampliamento e/o sopraelevazione di entita pari &l
volume eventualmente demolito, cioé mantenendo nell'area del -
lo strumento csecutivo la cubatura esistente nello stato di fat
to e relative indice territoriale; 1'ampliamento o la sopraele-
vazione éeve essere sempre organica alla morfologia ovvero esse
re sempre concepito come prolungamento delle maniche o riprende
re con ampliamenti trasversali la sagoma preesistente; 1'altez
za massima del solo ampliamento & quella dell'edificio ampliato;
1'altezza massima da rispettare nella sopraelevazione non  pud
essere superiore a quella dell'edificio pit basso fra i conti -
gui,se 1'edificio @in testata a una cortina edilizia pud esse-
re sopraelevato sino a raggiungere 1'altezza dell'edificio con-

comlitante

G}Le tabelle di area precisano quando lo strumento esecuti
y =
vo deve essere esteso all'intera area. Negli altri casi deve ave-
re una estensione massima che permetta di intervenire su tutto un
complesso unitario e sugli spazi esterni e di contorno che ne co -
stituiscono 1l'integrazione storico ambientale.
?3 In assenza di strumenti urbanistici esecutivi:
a) - le arce libere o rese libere sono inedificabili, salvo casi
di dimostrata necessita igienica; in tal caso & ammesso 1'am
pliamento, su edifici privi di valore storico-artistico o
documentario, fino ad un massimo di mg. 10 per la costruzio-

ne di un solo servizio igienico;
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b} - scno consentiti con concessione singola © terizzazione, in

terventi di:

- manutenzione ordinaria (lettera a) art. 14);

- manutenzione straordinaria (lettera b) art. 14);

- restauro e risanamento conservativo (lettera ¢) art. 14});

-~ rigtrutturazione edilizia (lettera 4} art. 14) per dimo -
strate esigenze igieniche negli edifici privi di wvalore
storico-artistico o documerntaric.

- ristrutturazione edilizia di tipo A (lettera d) art. 14),
per dimostrate esigenze igieniche, negli edifici di valo-
re ambientale o documentario aventi elementi architettori

ci e/o decorativi esterni da salvaguardare.

5

?ﬁ Tali interventi devono essere atti ad eliminare ele
menti deturpanti ed a migliorare lé qualitad del prodotto edili-
zio nel caso di edifici privi di carattere storico, artistico
e/o documentario.

ﬁg Le operazioni di manutenzicne straoréinaria per rin
novare e sostituire parti strutturali degli edifici devono esse
re eseguite con materiali aventi le stesse caratteristiche di
quelli esistenti, senza modificare le quote, la posizione, la for
ma delle strutture stesse e delle.scale. |

JED Le destinazioni d'uso in atto degli edifici, sono di
Norma confermate, salvo che le attivitd in essi ospitate siano og
getto di provvedimenti per la tutela dell'igiene e della salute
pubblica.

A@ Sugli edifici a destinazione d'uso confermata, a nor-
ma del precedente comma, in contrasto con la specifica destinazié
ne ammessa, sono‘ammessi esclusivamente interventi di manutenzio-

ne ordinaria e straordinaria oltre il cambic di destinazione d'u-

so per adeguamento alla destinazione prescritta.



/égj Contestualmente agli interventi ammessi si dovrad prov
vedere alla eliminazione di tettoie, baracche ed ogni altra co-
struzione a destinazione accessoria ritenuta, in sede di rilascio
di concessione o autorizzazione, incompatibile con l'ambiente;
qualora neon sia ritenuta incompatibile, & obbligatorio il conte-
stuale riordino dei bassi fabbricati esistenti, purché non si oc
cupino arce libere e non si superi il 20% della superficie del

lotto.

«A%ﬁ Sonoc ammessi interventi su baseil fabbricati esisten-
ti, da destinarsi ad uso autorimessa, in numero di une ogni uni-
td abitativa utilizzata come residenza del richiedente, esisten-
te alla data di adozione del Piéno, sull'area di pertinenza del-
1'edificio principale; l'esecuzione deve avvenire in muratura con
rivestimenti ad intonaco civile o rustico, serramenti in legno,
tetto a uno o due falde con manto di copertura tradizionale, con
testualmente dovrda essere realizzata la sistemazione, per quanto
ritenuto necessario dalla C.I.E., dell'intera area di pertinenza
dell'edificio.

/{L«;) Sugli edifici esistenti non classificati come di va-
lore storico-artistico e/o ambientale o documentario, & ammesso
nell'ambito degli interventi consentiti il recuperc alla residen
za o ad altra destinazione ammessa, delle parti chiuse o aperte
coperte dalle falde del tetto del corpo principale dell'edificio
(in genere stalle, fienili, depositi, sottotetti).

d&ﬁ)?er il recuperc delle,strutture_edilizie di cui al
comma precédente, nel caso in cui la parte aperta sia costituita
da porticato o loggia, la chiusura per il recupero dovra avveni-
re nel rispetto degli elementi costruttivi e strutturali esisten
fi,se non sara effettuata con vetrata con telaio non visibile

dall'esterno, dovrad conservare aperti almeno mt. 2,00 di profon-

%



ditad a partire dal filo esterno. Quando trattasi di porticato o
loggia coperta da volta/e non & consentita la chiusura come so-
pra ma esclusivamente quella con cristallo unico a filo interno
eventualmente scorrevole.

,{@J Nel caso di assenza di Piano Esecutivo, le volumetrie
complessige, oggetto di cambiamento di destinazione d'uso a fini

residenziali, non possono superare il 207 della volumetria resi-

denziale esistente sul lotto.

Art. 26 - Norme particolari per i Nuclei di valore storico e
ambientale. (S.A.)

In assenza di maggiori e pil specifiche precisazioni
dello strumento urbanistico esecutivo, negli interventi sugli e-
difici e manufatti interni ai Nuclei di valore storico e ambien—
tale si dovrannc utilizzare i seguenti materiali:

e — T

- manti di copertura in lastre di pietra (piode) per edifi-

[}
{
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§

ci appartenenti a nuclei con tradizionale e prevalente man

to di copertura in lastre di pietra (piode).

- passafuori in legno salvo il caso di mantenimento di cornicio-
ne antico esistente; e comunque il mantenimento delle pendenze
esistenti in caso di manutenzione, restauro, risanamento con-
servativo e ristrutturazione edilizia senza alterazione delle

quote esistenti;

- intonaci esterni a calce o plastici lisci, colore da determinar
si da parte della C.I.E. o delle Autorita competenti, per gli e

difici gia prevalentemente intonacati allo stato attuale;

- mantenimento dei paramenti esterni esistenti in pietra a faccia

vista; sigillatura dei giunti;



- per murature esterne di pietra a faccia vista, parzialmente di-

rute, per murature esterne di nuova edificazione, per camini, &
ammessa oltre alla pietra con blocchi a vista, la muratura in
blocchi cavi di conglomerato cementizio impermeabilizzato faccia
vista, in blocchi cavi di conglomerato cementizio e granulato di
argilla espansa faccia-vista, {entrambi di colore simile alla
pietra locale), o la muratura ordinaria con rivestimento esterno
in intonaco di cemento, frattazzato a superficie rustica ¢ senza

tinteggiatura e rivestimento;

serramenti esterni in legno; gelosie o ante in legno. Al piano
terrenc per i negozi potranno essere ammesse serrande metalli-
che a larga maglia aperta, purché interamente scomparenti in
apertura, tranne che per gli edifici di valore storico-artisti
co e/o ambientale o documentario. Serramenti metallici potran-

no essere ammessi esclusivamente se non visibili dall'esterno;

eventuale zoccolatura in pietra a spacco o alla martellina in
elementi regolarmente squadrati, tutti di altezza pari a quel

la della zoccolatura;

ringhiere dei balconi in legno e ferro (esclusa la lamiera sca
tolata) lavorati in foggia tradizionale.

g&%} Le pavimentazioni dei cortili e delle strade private
dovrag;o essere realizzate in terra battuta o ghiaia, in pietra
(acciottolati,selciati,ecc.) o in blocchetti ad incastro di co-
lore adeguato all'ambiente.

%@ Inoltre, in linea generale, gli interventi dovranno

essere effettuati con caratteristiche dei materiali ed elementi

decorativi esterni, congruenti con quelli degli edifici storica-

mente realizzatisi ed in particolare di quelli individuati dal

P.R.G.C. come di valore storico-artistico e/o ambientale o docu~

mentario.



g%ﬁ Gli elementi architettonici esistenti, visibili dal-
i'esterno, (elementi strutturali, murature a telail lignei por-
tanti, capriate di testate, logge, ringhiere, sporti, balconi,
tamponamenti, decorazicni, in legno; colonne e colonnine, archi
travi, bifore, lastre di pietra e paramenti di muratura di pie-
tra faccia a vista; tetti in lastre di pietra "piode" ed even -
tuali paraneve in pietra; aperture ad arco caratterizzanti le
tipologie tradizionali o lo specifico edificic oggetto d'inter~
vento dovranne essere lasciati in vista, mantenuti, restaurati
o ripristinati; lo stesso dicasi per graffiti, affreschi, canto
nali dipinti, cornici di coronamento e cornici di aperture af -
frescate, e altre decorazioni esterne caratterizzanti 1'edifi -
cio.

%?ﬁ Gli interventi sugli edifici esistenti per le parti
verso via o comunque visibili da spazi pubblici (comprese le
tinteggiature) gualora comportino modificazioni delle caratteri
stiche esistenti, dovranno interessare l'intero fabbricato o
1'unitd architettonica indipendente dello stesso anche quando
¢rattasi di proprietd condominiali o simili.

Qﬁ_ Le recinzioni in pietra a vista dovranno essere con
servate e le nuove non potranno essere costruire con elementi
prefabbricati od altri neon tradizionali,

tyﬂ Le istanze di autorizzazione o concessione in talil
aree dovranno essere documentate da rilievo quotato delle stato
di fatto in scala non inferiore a 1:100, contenente anche le de
stinazioni d'usc in atte, da documentazione fotografica dell'in
sieme e dei particolari significativi, da disegno di progetto e
secutivo e da sintetica relazione indicante le operazioni che
si intendono eseguire ed i maferiali e particolari cogtruttivi

di progetto.

Art. 27 - Edifici, manufatti, monumenti isolati aventi valore
storico~artistico e/o ambientale_o documentario.

GX}' Gli edifici di interesse storiceo-artistice, compresi
-
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negli elenchi di cui alla L. 1497/39 e L. 1089/39 e di cui all'ar

ticolo 9 della L.R. 56/77 e quelli individuati come tali nel PRG,

sono soggetti esclusivamente a operazioni di manutenzione ordina-

ria e straordinaria, di restauro conservativo che hanno per obiet

tivo.:

a) - l'integrale recupero degli spazi urbani e del sistema viario

storico, con adeguate sistemazioni del suolo pubblico, dello

arredo urbano e del verde e con l'individuazione di parcheg-

gi marginali;

b) - il rigoroso restauro statico ed architettonico degli edi
fici antichi ed il loro adattamento interno per il recu-
pero igienico e funzionale, da attuare nel pieno rispet-
to delle strutture originarie esterne ed interne, con e-
liminazione delle successive aggiunte deturpanti e la so
stituzione degli elementi strutturali degradati, interni
ed esterni, con elementi aventi gli stessi requisiti
strutturali di gquelli precedenti, senza alcuna modifica

né volumetrica né del tipo di copertura;

c) - la preservazione del tessuto sociale preesistente.

if;- Le operazioni di manutenzione straordinaria per ri
muovere e sostituire parti strutturali degli edifici devonoes
sere eseguite con materiali aventi le stesse caratteristiche
di quelli esistenti, senza modificare le quote, la posizione,
la forma\delle strutture stesse e delle scale.

{E;} Gli edifici non compresi negli elenchi di cuil alla
L. 1497/39 e L. 1089/39 imal individuati dal P.R.G. come edifi-
¢i, manufatti, monumenti di wvalore ambientalée o documentario
aventi elementi architettonici e/o decorativi esterni di pre-
gio da salvaguardare soOno soggetti anche alla ristrutturazio-
ne edilizia, nel rispetto delle prescrizioni dell'articolo pre
cedente, in particolare al 4° comma a riguardo dei materiali,
elementi architettonici esistenti e decorazioni e nel rispet-
to del penultimo comma dell'art. 25 a riguardo di chiusura di

porticato o loggia; ovvero:
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- gli elementi architettonici esistenti, visiﬂili all'esterno
(elementi strutturali, murature a telai lignei portanti, ca
priate di testata, logge, ringhiere, sporti, balconi, tampo
namenti, decorazioni, in legno; colonne e colonnine, archi-
travi, bifore, lastre di pietra e paramenti di muratura di
pletra faccia a wvista, tetti in lastre di pietra "piode" ed
eventuali paraneve in pietra; aperture ad arco) caratteriz-
zanti le tipologie tradizionali o lo specifico edificio og-

getto d'intervento dovranno essere lasciati in vista, mante

nuti, restaurati o ripristinati; lo stesso dicasi per graf-

fiti, affreschi, cantonali dipinti, cornici di coronamen
mento e cornici di aperture affrescate e altre decorazioni

esterne caratterizzanti l'edificio;

- per il recupero delle parti aperte coperte dalle falde del
tetto del corpo principale dell'edificio, nel caso in cui
la parte aperta sia costituita da porticato o loggia, la
chiusura per il recupero dovra avvenire nel rispetto degli
elementi costruttivi e strutturali esistenti, se non sara
effettuata con vetrata con telaio non visibile dall'esterno
dovra conservare aperti almenc mt. 2,00 di profondita a par
tire dal filo esterno. Quando trattasi di porticato o log =
gia coperta da volta/e non & consentita la chiusura come so
pra ma esclusivamente quella con cristallo unico a filo in-

terno eventualmente scorrevole.

bientale (§.A) la ristrutturazione edilizia di tipo B (lette-
ra "d" art. 14)[é& consentita solo in attuazione di strumento
urbanistico esecutivo.

Per gli interventi di cui sopra occorre il parere favorevole

della Commissione Regionale per la tutela e la valorizzazione
dei beni ambientali (di cui all'art. 91 bis della L.R.56/77),
da presentare a corredo dell'istanza.
g;“§ Le norme del presente articolo si applicano agli e
difici e manufatti in oggetto compresi e non compresi in un
centro storico o in aree di tutela ambientale.

??73 Le aree di pertinenza degli edifici e manufatti in

oggetto, individuate dal P.R.G.C., sono inedificabili.

Quando codesti edifici sono nei Nuclei di valore storico e am ———H



Sono aree che comprendono l'insieme di ville e par

chi ed altre pertinenze, costituenti un insieme d4i valore sto
rico ambientale da tutelare per i caratteri paesaggistici ed
architettonici, in cui gli interventi sono rivelti alla con =
servazione, risanamento e recupero funzionale del parchi, del

le aree a verde e del patrimonio edilizio esistente.
Sugli edifici esistenti sonc ammessi interventi di

manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamen-
to conservativo, ristrutturazine edilizia di tipo A e B, que-
st'ultimo con recupero di spazil coperti a carattere permanen-—
te dalle falde del tetto del corpo principale dell'edificio
purché la loro velumetria non superi 1l lO%}della volumetria
dello stesso.

Le destinazioni prescritte sono la RA, RE, TA, SP
di ecui all‘art; 3 punto 10 delle presenti N.T.A.

Sono ammesse costruzioni interrate da tre lati,con
fronte di altezza non superiore ai mt. 3,00, per autorimes-
se e per funzioni accessorie alle destinazioni prescritte, in
quantitd non superiore a mg. 1 di superficie per ogni 10 me. .
di volume esistente.

Le loro coperture devono essere sistemate a verde
con congruo strato di terra per la realizzazione di manto erbo
so e di giardino. Pud essere ammessa la sistemazione a terraz
zo praticabile gquando & tangente il perimetre dell'edificio e
gistente. Codeste gistemazioni debbono, okbligatoriamente, es-
sere realizzate contestualmente al fabbricato interrato. Le 1o
ro finiture e destinazioni devonc essere congruenti con il de
coro ed il pregio delle ville e con l'amblente.

Contestualmente agli interventi ammessi si dovri
provvedere alla eliminazione di tettoie, baracche ed ogni &al-
tra costruzicne e destinazione accessoria ritenuta,in sede di
rilascic di concessicne o auterizzazione, incompatibile con
1'ambiente; ed al mantenimento o ripristino delle gualita e
caratteristiche degli spazi liberi con particclare riguardo
alle alberature e ai manufatti dei parchi, giardini e aree

verdil.



L'istanza di autorizzazione o conéggéidne deve es~
sere preceduta da parere favorevole della Commissione Regiona
le per la tutela e la valorizzazione dei beni ambientali (di
cui all'art. 91 bis della T.,R. 56/77), da presentare a corre-

do dell'istanza.

Art. 29 - Aree a capacitd inscdiativa esaurita (HE)

gt .

QL} Nelle aree a capacitd insediativa esaurita il P.R.G.
si attua, oltre che con intervento diretto, come in seguito spe-
cificato, a mezzo di strumenti urbanistici esecutivi, in partico
lare di Piani di Ricupero ex legge n. 457/78.

o

%i} Il Comune pud provvedere, mediante la formazione di
gtrumenti urbanistici esecutivi o con progetti esecutivi di ope-
re pubbliche, alla localizzazione di nuovi percorsi pedonali, di
parcheggi, ¢ di aree verdi di isolato e di arrecdo urbano,

ig? Le variazioni e le nuove previsioni in essi contenu-

te, non costituiscono variante al P.R.G. e divengono esecutive

contestualmente allo strumento attuativo di cui fanno parte,ad

esclusione di nuove previsioni di aree pubbliche.

e
{4£} In ogni caso l'intervento diretto da parte del Comu-
ne, quando non si configura come modesta opera di completamento
di infrastrutture e servizi esistenti, e la delimitazione delle

aree ogpetlo di strumento urbanistico esecutivo, sono previsti

nel programma pluriennale di attuazione del P.R.G.

1. In assenza di strumento esecutivo le arec libere sonc inedi-
ficabili. In esse & viectata la formazione di depositi o accu
muli anche temporanei di materiali, e vanno convenientemente
sistemate a prato, a giardino o a verde isolato, o urbano at .

trezzato, o pavimentate ove non sogpette a coltivazioni,

(’T—;:‘ ] - 4 3 ] s 1 .
{335 Sugli edifici esistenti a destinazione residenziale,
N destinazio grrenziate

e nelle arce ad essi asservite, sono ammessi i scguenti inter

venti con concessione sinpola:
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allacciamentp ai pubblici servizi;
sistemazione del suolo, ivi comprese le recinzioni;

ordinaria e straordinaria manutenzione;

restauro, risanamento conservativo ¢ ristrutturazione
interna che non comportino awnento delle superfici u-
tili, nonché modifiche interne necessarie per miglio-
rare le condizioni ipieniche o statiche delle abita-
zioni;

ampliamenti, sopraelevazioni, volumi tecnici, una tan
tum, per dimostrate esigenze tecniche ed igieniche,

di edifici esistenti uni-bifamiliari che non comporti
no aumentc del volumé esistente superiore al 20% per
un massimo di 100 me. per ogni unitd abitativa; 25 mq.
lordi sono ammissibili anche se superano tale percen-
tuale, sempre nel rispetto di tutti gli altri parame-
tri.

L'ampliamento 0 la scpraelevazione deve essere sempre OF
ganica alla morfologia originaria ovvero essere  sem -~
pre concepito come prolungamento delle maniche o ripren
dere con ampliamenti trasversali la sagoma esistente
l'altezéa massima del solo ampliamento, in deroga al pa
rametro edilizio delila tabella di area, & quella dell'e
dificio ampliato.

L'ampliamento o la sopraelevazione ammesso deve rispet-
tare gli allineamenti preesistenti, ove la distanza mi
nima tra pareti finestre antistanti sia inferiore al-
1a semisomma delle altezze dei fronti antistanti & ne -
cessario l'assenso scritto del confinante.

L'apertura di una nuova vista su un lato di edificio
che ne é privo deve rispettafe la distanza di mt 10 dal-
la parete dell'edificio antistante prescritta dal D.M. 2

aprile 1968 n. 1444.
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de

una superficie utile magsima di mg. 14; dovranno

consentita 1'edificazione di bassi {fabbricati ad

antorimessa in numero di uno per ogni unith abita-

va uyprovvista ¢ utilizzata come residenza del richie

nle,esistente alltatto di adozione del P.R.LG.C., per

murique essere rispettati tutti i parametri prescritti

pe

do

or

ki

ch

r citascuna zona ed i bassi fabbricati di cui sopfa
vranne di norma essere integrati con il Tabbricato
incipale ¢ dovranno essere realizzati in muratura u
tizzando materiali che rispettino le caratleristi-

e ambientall della zona;

variazioni di destinazione di usou che non comportino

modifiche alla sagoma esterna depli edifici;

ne

gli cdifici esistenti a destinazione agricolo-resi

denziale & ammesso, oltre ai suddetti interventi a,

b,
re
na

pe

e, d, e, il recupero della parte agricola a fini
sidenziall o altri prescritti nelle tabelle di zo-
con cambio di destinazione d'uso purché tale ricu
ro soddisfi le seguenti condizioni:

interessi parti chiuse o aperte coperte dalle falde
del tetto del corpo principale dell'edificio;
qualora l'intervento avvenga su corpo di fabbrica
staccato dall'edificio principale,nvl caso di as-
gsenza di plavo esccutivo, le volumetrie'complessi
ve, oggetto di cambiamento di destinazione d'uso

a fini residenziali, non possono superare i1 207
della volumetria totale esistente sul lotto; la
concesslione viene rilasciata "una tantum', ed &
subordinata alla sotltoscriziene di un atto di im—
pegno unilaterlac di muntenimunto a locale acces-

sorio all'abitazione originaria del richicdente,

CoO~—



da trascriversi sui registri immobiliari a cura dell'Am-

ministrazione ed a spese del richiedente stesso;

negli edifici esistenti nel caso in cul la parte aperta
sia costituita da porticateo o loggia, la chiusura per il
ricupero avvenga nel rispetto degli elementi costruttivi
e strutturali esistenti; se ncon sard effettuata con ve —
trata su telaio non visibile dall'esterno, dovra conser-
vare aperti almeno mt. 2,00 di profonditd a partire dal
filo esterno. Quando trattasi di porticato ¢ loggia co -
perta da volta/e non & consentita chiusura come sopra ma
esclusivamente quella con cristallo unico a filo intér -
no, eventualmente scorrevole;

nel caso di assenza di piano esecutive le volumetrie com
plessive, oggetto i cambiamentd di destinazione d'uso a
fini resistenzialil, non possono superare il 20% della vo
lumetria residenziale esgistente sul lotto:; la concessio-

ne viene rilasciata "una tantum";

negli edifici esistenti a destinazione turistico-ricetti
va od eventualmente commerciale sono ammessi gli inter -
venti di cui all'art. 14, punti a, b, ¢y, co, dy, d,, di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, re-
stauro e risanamento conservativg, rigstrutturazione edili
zia di tipo A e di tipo B. E' inopltre ammesso il recupe-
ro per tali destinazioni anche di parti con differente

destinazione d'use purché rispetti le medesime condizio=-
ni poste per il recupero della parte agricola negli edi-
fici esistenti a destinazicne agricolo-residenziale al

precedente punto "g" ed al punto "h";

qualora prescritta ¢ ammessa nelle relative tabelle d'a-
rea, & ammessa variazione di destinazione d'uso a favore
di destinazione turistico-ricettiva o commerciale, pur-
ché non comporti modifiche alla sagoma esterna degli edi
fici; quando tali variazioni superano il 20% della volu-
metria complessiva esistente sul lotto & cobbligatorio il

pianc esecutivo;



m) - per destinazioni d'uso non gia diversamente normate in
codesto articolo e nell'art. 51, & ammessa la manutenzio
ne ordinaria e stracrdinaria, il restauroc e risanamento
conservativo; nel caso di destinazione d'usc ammessa nel
le relative tabelle d'area scno ammesse inoltre la ri -
strutturazione di tipoc & e quella di tipo B purché non

comperti medifiche alla sagoma esterna degli edifici.

2. In presenza di strumento urbanistico esecutive i volumi e le
aree divenute libere in sequito alla cessazione o al trasferi
mento di attivitd agricole ed alla demolizione di edifici esi
-stenti sono recuperabili o edificabili per usi prescritti ed
ammessi nella relative tabelle d'area nei limiti di I.T. ed

I.F. inferiori o pari all'esistente complessivo.

¥ Art. 30 - Aree di completamento (RC)

Art. 31 - Aree di nuovo impianto (RN)

Nelle aree di nuove impianto il PRG si attua con
concessione singola (1) utilizzande 1'indice fondiario indicato
nelle tabelle di area e nel rispetto delle altre caratteristi -
che tipologiche e quantitative ivi prescritte.

Incltre pud essere attuato a mezzo di strumenti ur-
banisticl esecutivi di iniziativa pubblica e privata utilizzan-

do l'indice territoriale indicato nella tabella di area.

(1) - L' mmministrazione comunale con la delibera di CC. n. 54
del 27.6.1986 di controdeduzione e recepimento delle os-
servazioni ha abolito l'cbbligo di P.E. nelle aree RN.



La delimitazione delle arce soggette a strumenti
urbanistici esecutivi & stabilita in sede di formazione di pro
gramma pluriennale di attuazione.

Le previsioni di dettaglio operate dal P,R.G.in me
rito alla localizzazione ¢ forma delle aree per l'accessibili-
thd interna, velcolare e pedonale, e per l'arredo urbano pud su
bire variazioni in sede di formazione di strumenti urbanistici
esccutivi che propongano orpganiche socluvioni alternative, in
coerenza con l'impianto urbanistico complessivo.

Le caratteristiche tipolopgiche e quantitative depli
interventi ammessi sono fissate nelle tabelle allegate.

Nelle aree RN3 e RN5 & ammessa la costruzione di
autorimesse a mt_‘3 di distanza dal ciglio stradale, se a mon
te della strada. (1}

Si raccomanda per la costruzione di rimessa a ser
vizio della residenza l'edificazicne di garages collettivi,
per unificare iniziative frazionate e armonizzare volumetrica
mente, tipologicamente e per caratteristiche di materiali ta-
1i costruzioni.

L'altezza massima degli edifici sard di mt. 3,00,
quella interna media sard inferiore a mt. 2,70,

Per le autorimesse interrate non si fa riferimen-

%o ad indici di cubatura.

(1) In seguito a delibera di controdeduzione alle osservazioni
del C.C. n. 54 del 27,6.1986 riferentesi alla zona RC1, di
ventata ora RN3 & RNS (e RN4 che & esclusa, non avendo pe-
rd terreno a monte della strada).



E' possibile costruire a confine, salvi 1 diritti
di terzi e salvo il vincolo di arretramento dalla sede strada-
le indicato.

Le autocrimesse fuori terra sono congsentite, prefe-
ribilmente integrate all'edificio servito, sgolo quando & dimo-
strata 1'Impossibilitd per la conformazione dei luoghi, di rea
lizzarle interrate; le loro coperture, se piane, devono avere
un manto erboso o essere sistemate a terrazzo praticabile, so-
lo nel caso in cuil l'auteorimessa sia tangente al perimetro del

l'edificio cul & annessa e sia ad esso integrata.

Art. 32 - Garages collettivi a servizio della residenza (G.C.)

CAPC III - AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI

Art. 33 - Aree destinate ad impianti produttivi {I)

Art. 34 - Aree artigianali di nuovo impianto (IN)

Art. 35 - Impianti produttivi esistenti confermati (IC)




CAPO IV® ~ AREE DESTINATE AD USO AGRICCLO

Art. 36 - Aree destinate ad uso agricolo (A)

g} Nelle arée destinate ad attivitd agricola, sono am—
messe esclusivamente le opere destinate alla residenza rurale,
le attrezzature e le infrastrutture quali: stalle, silos, serre,
magazzini,jocali per lalavorazione e trasformazione del prodot-
ti agricoli in funzione della conduzione dei fondi degli impren-—
ditori agricoli agricoli singoli o associati.

{}23 La concessione all'edificaziene di nuove costruzioni
g
destinate ad abitazione o 1'ampliamento degli edifici a residenza
turale esistenti, con 1Tutilizzo delle densitad fondiarie di cui

all' 8° comma del presente articolo, pud essere ottenuta al sen-

si dell'art, 25 della L.R. 56/77 esclusivamente dai seguenti sog-

getti singoli o associati:

a)dagli imprenditori agricoli ai sensi delle leggi 9 maggio 1975,
n. 153 e 10 maggio 1976, n. 352 e delle leggi regionali 12 mag
gio 1975, n. 27 e 23 agosto 1982 n. 18, anche quali soci di

cooperative;

b)dai proprietaridei fondi e a chi abbia titolo per 1'esclusivo u
so degli imprenditori agricoli di cui alla lettera a) e dei sa

lariati fissi, addetti alla conduzioné del fondo;

c)dagli imprenditori agricoli non a titolo principale ai sensi del
penultimo e ultimo comma dell'art. 2 della L.R. 12 ottobre 1968

n. 63 e successive modificazioni ed integrazionl e della lette-

ra m) del secondo comma dell'art.25 della L.R. 56/77, che han-
no residenza e domiecilio nell'azienda interessata.
Tutte le altre concessioni previste dal presente articolo sono ri=

lasciate al proprietari dei fondi e a chi abbia titolo.



Qg? I1 rilascio della concessione per gli interventi edi
ficatori nelle zone agricole & subordinato alla presentazione al
Sindaco di un atto di impegno dell'avente diritto che preveda:

a) il mantenimento per 20 anni della destinazione dell'immobile
a servizio di attivitid agricola e le sanzioni per inosservan-

za degli impegni assunti;

b) le classi di colture in atto e in progetto documentate a nor-

ma del 18° comma dellfart. 25 della L.R. 56/77;

c) il vincolo di trasferimento di cubatura di cui al 17° comma

delli'art. 25 della L.R. 56/77.

L'atto & trascritto, a cura dell'Amministrazione Comunale ed a
spese del concessionario, sul registri della propriet2 immobi -

liare,

oy , . . . .

{ﬁ%f E' consentito il mutamento di destinazione d'uso:
(i

v

a) - nei casi di morte o invalidita decl concessionario;

b) - nei casi di abbandono dell'attivita agricola,imposto da
motivi di forza maggiore, accertati dalla Commissione Co-
munale per 1'agricoltura di cui alia L.R. 12 ottobre 1978

n. 63 e successive modificazioni e integrazioni;

¢) = nei casi in cui il concessionario abbia ottenuto la con -
cessione dell'indennitd di anticipata cessazione dell'at-

tivita agricola di cui all'art. 37 della L.R. 15/77.

Sy . .
{77 Per 11 mutamento di destinazlone predetto deve es
sere richiesta concessione, che verrd rilasciata a titolo one

roso.



gi} Non comporta in ogni caso mutamento di destinazio
ne ed obbligo di richiedere la concessione onerosa la prosecu
zione dell'utilizzazione dell'abitazione da parte di aventi
causa del concessionario nell'ipotesi di cui alla lettera a),
‘e da parte del concessionario ¢ suoi familiari nelle ipotesi
di cul alle lettere b) e ¢).

Cg? Non sono seggelti all'obblipo della trascrizione

bt
di cui al 3° comma gli interventi previsti dalle lettere c),

d), e) dell'art, 9 della L. 10/77,

5% Gli indici di densita fondiaria per le abitazio-

A
ni rurali nelle zone agricole non possono superare i limiti
sepuenti:
a) - terreni a colture orticole o floricole specializzate:

mc. 0,056 per mq.;

b) - terreni a colture legnose specializzate: mc. 0,03 per mq.;

c) - terreni a seminativo ed a prato permanente: mc. 0,02 per
mq. 3

d) - terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno

annessi ad aziende agricole: me. 0,01 per mq. in misura
non superiore a 5 elttari per azienda;

e¢) - terreni a pascolo e prato-pascolo permancnte di aziende
silvo-pastorali: mc. 0,001 per mq. per abitazioni non
superiori a 500 mc. per azienda.

ﬁg} Gli indici di densitd fondiaria si intendono ri-
feriti alle colture in atte o in progetto. Gli eventuali cam-
biamenti di classe e l'applicazione della relativa densiti
fondiaria sono verificati dal Comune in sede di rilascio di
cohcessione, genza che costituiscano variante al Piano Rego-

latore.



gﬁ%; Le classi di colture in atto e in progetto, docg
mentate ;dnorma del precedente comma, fanno parte integrante
dell'atto di impegno di cui al presente articolo, ¢ la inos-
servanza degli impegni assunti costituisce, al fine della ap
plicazione delle sanzioni di cui all'art. 69 della L.R. 56/77,
modifica di destinazione d'uso.

&ﬁ} 11 volume edificabile per le abitazioni rurali di
cui al comma precedente ¢ computato, per ogni azicnda agrico-
la, al netto dei terreni classificati catastalmente come in-
colti e al .lordo degli edifici csistenti.

ﬁé} Nel compute dei volumi realizzebili non sono con-
tegpiate le attrezzature e le infrastrutturc.

i%g} E' ammessa 1l'utilizzazione di tulti gli appezza-
menti c;ﬁponenti 1'azienda, anche non contigui.

(ﬁ%} Per le aziende che insistono su tcrrcﬁi di Comuni
limitro;; ¢ ammesso, ncll'ambito di aree a destinazione agri-
cola, l'accorpamento deci volumi sull'area di un solo Comunc,a

condizione che l'edifiecio per residenza rurale non superi 1

1.000 mc.

o

Gé?} Il trasferimento della cubatura edilizia a fini
edificatori deve risultare da apposito ntto di vincolo, tra
scritto nei registri della proprietd immobiliare. Non sono
ammessi trasferimenti di cubatura tra azicnde diverse. Tut-

te le aree la cui cubatura & stata utilizzata a fini edifi-
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catori sono destinate a "non aedificandi' ¢ sone evidenzia-
te su mappe catastali tenute in pubblica visione.

5%3 Non sono ammessi aumenti di volume per gli immo-
“mﬂ’
bili classificati tra i beni cultUrali e ambientali, che sono

soggetti esclusivamente a restaure e risanamento conservativo.

é{m) Nelle arce destinate ad uso agricolo non sono

"

ammesse attivitd estrattive (cave, torbiere e analoghe).
(&w La costruzione di fabbricati residenziali & sog
getta alle seguenti prescrizioni:

- l'abitazione deve essere congruamente connessa alla conduy
zione dell'azienda e giustificata dalla dimensione dell' a
zienda stessa;

- l'avente titolo della concessione non deve poter dlsporre
di altra abitazione idonea;

- l'accesso all'edificio deve risultare da idoneo titolo
gluridico e deve esistere o essere realizzato insieme al-
la costruzione;

- l'immobile deve essere servito da illuminazione elettrica
e da acquedotto, anche se privati; deve essere assicurato
lo smaltimento degli scarichi secondo le prescrizioni
igienico-sanitarie anche con riferimento alle proprieta a
diacenti;

- il rapporto di copertura rispetto al lotto non sia supe-
rire ad 1/3;

~ l'altezza dell'edificio non superi i due piani (7 metri) e
disti dai confini di proprietd in misura non inferiore a §
mt. e da altri edifici non meno di 10 mt. salvo accorde
tra i confinanti per la costruzione di edifici in aderenza.

(Té} La costruzione di strutture tecniche aziendali &
—— N
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sogpetta alle seguenti prescrizioni: St

- non possono superarce i 7 mt. di altezza;

- devono distare dalle abitazioni, quando si tratti di stalle
o concimaie, almeno 10 mt., salvo mapggiori prescrizioni di
leppe o di regolamento; per gli allevamenti intensivi, o co
munque molesti, le distanze dalle abitazioni (ad eccezione
dell'abitazione di servizio) e dalla perimetrazione di aree
a destinazione S5, R, T, non potrd essere inferiore a mt.
100;

- devono esscre collocate secondo prescrizioni particolari e
specifiche da imporre in sede di concessione (tenuto conto
del regime dei venti) e comprendenti la prescrizione di pian
tamenti di alberi con funzione di filtro od occultamento e

di raccordo paesistico-umbientale;

- il rapporto di copertura, riferito al lotte, non pud supera-
re 1/3;

- la distanza minima dai confini ¢ di % mt. ¢ da altri edifici

non meno di 10 mt.

e

La costruzione delle strutture tecniche aziendali

¢ subordinata alla sottoscrizione di apposita convenzione con

~

il Comune, di velta in volta approvata dal Consiglio Comunale,
dalla quale risulti il vincolo al servizio dell'azienda per al

meno venti anni.

o Gli interventi sulle costruzioni esistenti sono

L /_!'\
vincolati alle seguenti prescrizioni:

) - sono sempre consentite la manutenzione ordinaria e straor
dinaria;
b) - le strutture tecniche isolate o non congiunte con un fab-

bricato originariamente abitativo devono mantenere 1'ori-

pinaria destinazione d'uso;

c) sono sempre consentiti il restauro, il risanamento conser-
vativo ¢ la ristrutturazione degli edifici di residenzza
rurale.

L' sempre consentita 1'aggiunta dei volumi tecnici neces-
sarl per migliorare le condizionil igieniche ¢ per 1'in -
stallazione di impiantl tecnologlci necessari per le esigen
ze dell'abitazione con un massimo di 25 mq, anche qualora

vengano superati gli indici di denmsita fondiaria.



Q%;J‘Nella ristrutturazione dell'edificio abitativo potra
essere utilizzata anche la porzione di strutture tecniche o
riginariamente destinate al servizio agricolo, con esclusi;
ne tassativa delle tettoie, quando tali strutture siano so:
stanzialmente incorporate nel fabbricato abitative e 1'in-
tervento sia tecnicamente indispengabile per recuperare con
dizioni di abitabilitd minime in funzione di residenze uni:
familiari.

(EE{}Ogni intervento & subordinato al rispetto delle ca-
ratt®ristiche architettoniche e costruttive della zona valu
tate dalla Commissione Edilizia e da questa prescritte an -
che in relazione ai materiali da usare, e nel rispetto del
successivo art., 52,

d) - gli interventi di cui alla lettera che precede sono ammes-

e) -

£} -

8i scltanto quando esistano o siano contestualmente realiz
zati gli allacciamenti all'acquedotto ¢ all'energia elet-
trica, anche se privati, e sia previsto un sistema di smal
timento degli scarichi che salvaguardi condizioni di igie-
ne adeguate.

Gli accessi viari, pedonali o carrabili, devono es-
serce mantenuti nelle condizioni esistenti al momento dello
intervento, salva diversa valutazione della Commissione E-—
‘dilizia e l'esecuzione delle opere come sopra consentite
non costituisce titolo per chiedere la modifica di tali ac

cessi;

sugli edifieci rurali abbandonati o non pil necessari alle
esigenze delle aziende agricole, sono ammessi interventi
di cui alle lettere c¢) e d), volti aul recupero e riuso

del patrimonio edilizio esistente anche con destinazicne
residenziale agro-turistica, previo rilascio di concessio-
ne edilizia anche a soggetti che non svolgono attivita a-
gricola a titeolo principale.

¢ sempre consentito edificare bassi fabbricati per ricove-
ro attrezzi o macchine agricole, con superficie coperta non
superiore al 20 mq. e di altezza massima di mt. 2.20 dal
terreno sistemato, anche ai non aventi titelo, purché pro-
prictari del fondo e purché questo sia utilizzato a fini a
gricoli, nel rispetto delle distanze dai confini e dai fab
bricati esistenti. '
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Artg 37 — Arce agricole di tutela ambientale (T)

A
/g } Le aree agricole di tutela mabientale sono inedifi-
a/‘

cabili, ivi comprese le infrastrutture per l'agricoltura non di
reltamente connesse alla coltivazione e irrigazione dei fondi,
salvo quanto previsto per interventi sull'esistente.

fi} o In@88e non siopud altresl, senza averne preventiva

mente consepuito la concessione o l'autorizzazione, dare luogo
al toaglio di alberi per qualsivoglia impiego, all'accumulo di
materiali, ail'aperture di discariche.

o In esse ¢ ammesso unicamente lo svolgimento dell'at

L

e

tivitd produttiva agricola o silvo-pastorale e lo stato dei luo
ghi ¢ immodificabile, se non per quanto dovubto dircttamente al-

Ja coltivazione dei fondi ed alla loro irripazione,

e MO SONIG pertanto ammesse le abtivitd estrattive

“{cave, torbiere e analoghe) .

i

<5k) Al fini della realizzazione di edificazione di abi-
tazioni rurali in arce destinate ad uso agricolo ai sensi del
relativo articolo, & ammessa l'utilizzazione degli appezzamenti
componenti l'azienda, anche non contigui, inclusi in aree di tu
tela agricolo ambientale.

e

(Q; A tal fine il volume edificabile trasferibile nelle
e

aree ad uso agricelo viene computato, al netto di eventuali vo-
lumi esistenti, applicando criteri ed indici stabiliei per le a
ree ad uso agricolo,

Su edifici a prevalente destinazione residenziale

esistenti scno ammessi;

a) - interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di re-
stauro e di risanamento conservativo, di ristrutturazione e-
dilizia; nella ristrutturazione dell'edificio potra essere



utilizzata anche la porzione di strutture tecniche origina -
‘riamente destinate al servizio agricolo, con esclusione tas~-
sativa delle tettoie, quando tali strutture siano sostanzial-
mente incorporate nel fabbricato residenziale;

b) - ampliamenti e sopraelevazioni di edifici uni-bifamiliari che
non comportino aumento del volume esistente superiore al 20%
con un massimo di 200 mc., sono sempre consentiti mq. 25,

%) Su edifici a prevalente destinazione produttiva:
interve&ti'di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restau
ro e di ristrutturazione edilizia.

g&' Su edifici a prevalente destinazione agricola: inter
venti di manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurc e risa
namento, rlstruttUPQZJonc ed inoltre ampliamenti di impianti e

attrezzature al servizio dell'agriceltura che non comportano
QUmento della superficie coperta esistente superiore al 50%.

o Tale aumento pud essere eseguito anche staccate
dal corgo principale ncl rispetto delle distanze di legpe.

{y Gli ampliamenti di cui sopra devono comunque rispet
tare gli indici ed i parametri stabiliti dal P.R.G.C. per le a-
ree destinate ad uso agricole, continuare le tipolegie ed impie
gare i materiali degli edifici esistenti, se compatibili con
1'ambiente.

Gli interventi di ristrutturazione e dji amplia-
/ menti, che precedono, sono ammessi a condizione che esistono
0 siano contestualmente realizzati gli allacciamenti idrici
ed elettrici e sia previsto un sistema di smaltimento degli
scarichi che salvaguardi condizioni di igiene adeguate.
. Gli accessi viari, pedonali o carrabili, devono
essere mantenuti nelle condizioni esistenti al momento dell'in
tervento, salva diversa valutazione della Commissione Igieni -
co Edilizia e 1'esecuzione delle opere come sopra consentite
non costituisce titolo per chiedere la modifica di tali acces-—

s1.

P
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//4 @ Gli ampliamenti predetti sono concessi "una tantum'".

—Qéj Alpeggi e stalle sociali riorganizzati e/o amplia-

P

ti per iniziativa diretta delle Pubbliche Amministrazioni so
nNo soggetti alla normativa relativa alle aree agricole di cui

al relativo articolo.

,ﬁb) Per gli alpeggi a quota altimetrica superiore a 1000
mt. s.l.ﬁ., sono consentiti ampliamenti in misura non superiore
al 100% dell'esistente purché l'intervento comporti obbligato-
riamente il recupero dell'esistente. Detti interventi dovranno
rispettare e continuare le tipologie ed impiegare i materiali

degli edifici esistenti se compatibili con 1'ambiente.

Qj Gli ampliamenti predetti sono concessi "una tantum',

5j Sono ammesse autorimesse interrate dai tre lati di

- superficie non superiore a 20 mq. una per ogni unita abitativa

esistente all'entrata in vigore del P.R.G.C.

{2) E' sempre consentito edificare bassi fabbricati per
ricovero attrezzi o macchine agricole, con superficie coperta
non superiore ai 20 mq., e di altezza massima di mt. 2.20 dal
terreno sistemato, anche ai non aventi titolo, purche proprie
tari del fondo e purché questo sia utilizzato a fini agricoli,
nel rispetto delle distanze dai confini e dai fabbricati esi-

stenti.

Ogni intervento previsto dal presente articolo &
subordinato al rispetto del successivo art. 53 e delle carat-
teristiche architettoniche e costruttive della zona valutate
dalla Commissione Igienico Edilizia e da queste prescritte an

che in relazione ai materiali da usarc.

]
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Articolo 37 /bis - Aree Ricettive-Turistiche.

Nei fabbricati compresi nella zona RT sono permessi interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro conservativo, di
ristrutturazione edilizia, ampliamenti e sopraelevazioni che comportino un
ampliamento massimo di 200 mc.. E’' sempre consentita la realizzazione di 25
mgq., per unita’ tipologica.

Dovra essere posta la massima cura nella scelta dei materiali e nella scelta
della tipologia costruttiva, che dovra essere quella tipica del luogo.

E' possibile la ricostruzione degli edifici diroccati, con il rispetto della

sagoma esistente, fatto salvo I' ampliamento di cui al primo comma.

(Loec. cro Aelke Baive
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CAPO V° -~ AREE DESTINATE AD USO SPORTIVO-TURISTICO

Art. 38 - Area sciablle (8C)

%E Il P.R.&G. individua 1'area destinata all'attivitad spor
tiva e turistica connessa all'esercizio degli sport .invernali
comprensiva delle fasce di rispetto della profonditd di m.50 dal
confine delle aree asservite deil sistemi di piste sciistiche, de
gli impianti di risalita e delle attrezzature complementari, ({(ai
sansi dell'art. 27 8° comma della L.R. 56/77) anche gquando non
indicate in cartografia.

f}/% Gli interventi connessi all'esercizio degli sports in=-
vernali (impianti di risalita e relative stazioni, ricovero per
mezri di servizio, infrastrutture, servizi, piste) scno ammessi
con concessione ed autorizzazicne; se trattasi di nuove  opere so-
no subordinati alla formazione di Piano Esecutivo convenzionato
(di cui agli artt. 43 e 44 della L.R. 56/77) o a étrumento urba~
nistico esecutive di iniziativa pubblica, estesc ai lotti asser-
viti di pertinenza dei relativi impianti, attrezzature, piste,
ece. con specifica definizione degli interventi di mitigazione
dell'impatto ambientale.

C&E Interventi di potgnziamento della portata degli impian
ti e éella capacitd delle piste dovrannc contestualmente garanti
re,nell'area §.10, la dotazione di parcheggi in misura di mg. 5
per ogni persona/ora della portata degli impianti, o per ogni
peréona/ora di capienza del comprensoric sciistico diversamente
calcolata se motivatamente dimostrata.

m{% Nelle aree sciabili inoltre



- sono consentiti la manutenzione ordinaria e straordinaria, il

restauro e risanamento conservativo degli edifici esistenti;

- sono consentiti cambiamenti di destinazione d'usc a favore di
quella di cspitalitd e ricettivitd turistica anche con ristrut
turazione e con ampliamenti, una tantum, che comportinho aumen-
ti del volume non superiori al 20% del volume preesistente,con

un massimo di 200 mo.;

- sugli edifici rurali, ad uso residenziale, egzistenti nelle fa-
sce di rispetto, sono ammessi per sistemazioni igieniche e tec
niche, ampliamenti, una tantum, che comportine aumenti di volu
me non superiori al 20% del volume preesistente con un massimo

di 200 mc;

- gli ampliamenti di cul sopra devono continuare le tipologie ed
impiegare i materiali degli edifici esistenti, se compatibili
con 1'ampiente; tali ampliamenti sono esglusi per gli immobili
classificati tra i beni culturali ed ambientali.

Y

i_} Ogni interventc previsto dal presente articole & subor

dinato al rigpetto dei commi 12°, 13° e 20° del precedente art.

37.
i
é? Pe# la tutela del suclo vigono i commi 2° e 4° dello
art., 37.

]

%§§ Aj fini della realizzazione di edificazione di abita -
zioni ru;ali in aree destinate ad usc agricolo (A) ai sensi del
precedente art. 36, & ammessa 1'utilizrazione degli appezzamen-—
ti componenti l'azienda, anche non contigui, inclusi in arse

goiabili.



g% A tal fine il volume edificabile trasferibile nelle a-
ree éé uso agiicolo viene computate, al nette di eventuali volu-
mi egistenti, applicando 1 criteri, gli impegni, le trascrizioni
e gli indici stabiliti per le aree ad uso agricolo nell'art. 36
{(guindi dal 1C° al 17° comma).

gﬁ Per le piste sciabili, aperte alla circolaziocne del
pubblico degli sciatori, devono essere osservate le seguenti di-

sposizioni:

~ le aree su cul insistone, le aree destinate a scarpata latera-
le delle medesime e le aree circostanti utilizzate durante i
lavori di esecuzione e di manutenziecne, debbono essere tratta~
te con accorgimenti tecnici tali da permettere durante l'esta-
te 11 correttc inserimento nel paesaggio circostante, nonché
il perfetto inerbamento ed il correttc smaltimento delle acqgue

di dilavamentc superficiali;

— di regola, il tracciato della pista deve essere tale da non ri
chiedere alcuna opera artificiale come muri, reti o cassoni di

contenimento e simili;

- la pista non deve avere attraversamenti a livello con strade
carrozzablill aperte al traffico invernale né con tracciati uti

lizzabkill da sciovie;

—~ nelle aree interessate a piste di sci & fatto divieto di inter-
porre ostacoli di gualsiasi natura o di compiere attivita che
reching intralcio all'espletamento degli sports invernali.

g/jﬁii sugli edifici rurali, ad uso regidenziale, esistenti



nelle fasce di rispetto, sono ammessi per sistemazioni igieniche
e tecniche, ampliamenti, una tantum, che comportino aumenti di
volume non superiori al 20% del volume preesistente con un massi
mo di 200 mc.

o AR s R
= saﬂo consentiti la manutenzione ordinaria e st;aording;ia, il

restauro e risanamento conservativo degli edifici esistenti;

- sono consentiti cambiamenti di destinazione d'uso a favore
di quella di ospitalitd e ricettivitad turistica anche con ri-

strutturazione e con ampliamenti, una tantum, che comportino

te, con un massimo di 200 mc.. Gli ampliamenti di cui sopra
devoné continuare le tipologie ed impiegare i materiali de -
g%i edifici esistenti, se compatibili con 1l'ambiente ed i
commi 12°, 13° e 20° dell'art. 37; i suddetti aumenti di vo-
lume sono esclusi per gli immobili classificati tra i beni

culturali ed ambientali.

Art. 39 - Area attrezzata per lo sci (SCa)

-fL All'interno delle aree sciabili & delimitata come "a-
rea attrezzata per lo sci" la parte del territorio prossima alle
stazioni tecniche degli impianti di risalita per lo sci da assog
gettare a Piano Esecutivo Convenzionato (di cui all'art. 43 del-
la L.R. 56/77). L'area attrezzata per lo sci & destinata ad atti
vitd ed attrezzature connesse al turismo e all'esercizio degli
sports invernali.

@f; Su guesta area & guindi prescritta l'edificazione con-

nessa all'esercizio degli sports invernali con gli impianti di



risalita, loro infrastrutture e pertinenze; nonché attinente al-
la ristorazione.

ﬂm} Sonc incltre ammessi l'alleoggic del custode degli im -
pianti e del gestore del ristorante e/o bar purché non superino
il 25% del volume complessive.

5%5 L'edificazione deve rispettare i sequenti indici e pa-

rametri:

IT indice &i densitd edilizia territeriale = 0,35 me/mg
IF indice di densitd edilizia fondiaria = 0,8 mc/mg
H altezza massima = 8,5 mt
distanza minima tra i fabbricati = 10 mt
distanza minima dai ciglil stradali = 10 mt

?} Scno escluse dal conteggio del volume edificabile in
base all'IT purché non superino complessivamente i 1000 mc Ie co
struzioni relative agli impianti tecnici di risalita per le gua-
1li valgono le norme di legge vigenti in materia,

ook

relative agli dimpianti

”“%@ﬂﬁﬁ'fgig sonc da intendersi _gogtruzioni
§£m£i§§llta le stazioni di arrivo e di partenza degli impianti

comprendenti locale macchine, atrio, biglietteria, servizi igie-
nici, deposito sci, affitto attrezzature, cfficina, depositi tec
nici; la scucla sci, pronto soccorso, ed eventualmente locali

Eﬁﬂﬁiﬁﬁ per il ricovero ewqgﬁigiga per, spartlneve, biEE}E&EE% au
tomezzl degli addetti, ambulanza.

{wl} Ta realizzazione di interventi edificatori in guesta
ared & inoltre soggetta alla dotazione di ampi spazi di sosta e
parcheggio d'usc pubblico,{(di cui al 3° comma dell'art. 38),

(3§§ Gli interventi connessi all'esercizio degli sports in-

ver@ali e alla ristorazione sonc subordinati allc strumento urba
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nistico esecutivo di cui sono attuazione.
-
(%} L'utilizzo edificateric & inoltre subordinate alla rea

lizzazicne o esistenza degli impianti di risalita e relative pi-
ste di discesa.

(ﬂﬂ§¥ La convenzione dovré prevedere la contemporanea realiz

S -
zazione diretta da parte del concessionario di tutte le infra-
strutture primarie e secondarie non essendo ammessa la monetizza
zione sostitutiva. vé 3

Ciz? I1 P.E.C. delle "aree attrezzate per lo sci" pud esse
re redatto contestualmente allo strumento esecutivo di cui al 2°
comma del precedente articeolo, al quale si deve integrare; se di

uguale natura (P.E.C.) possono costituire un unico strumentc ese

cutivo.
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CAPO VI®° - ALTRE DESTINAZIONI D'USO I VINCOLI

Art. A0 - Arece di dissesto (D)

Nelle aree soggette a dissesto o esondabili, che ai
fini della pubblica incolumitd presentano caratteristiche nega-
tive dei terreni o incombenti o potenzialmente pericolosi, non
sono ammesse nuove costruzioni o il ripristino di costruzioni e
sistenti, nonché l'esecuzione di opere di urbanizzazione.
Queste ultime sonolammissibili, previa specifica indagine geolo
gica che interessi non solamente 1'area dell'interventc ma anche
le zone circostanti, quando non altrimenti realizzabili (quali
ponti o strade) con esecuzione di interventi di sistemazione i-
drogeclogica e di protezione dei manufatti.

In tali arce sono ammessi unicamente pgli interventi
di cui all'art. 17 del R.D. 3267/1923 ed opere di consolidamen-
Lto.

Ove ricorra il caso, aree di dissesto non indicate
dal P.R.G. vengono delimitate con Deliberazione Comunale, senza
che c¢id costituisca variante al P.R.G., dalla data di esecutivi
ta della deliberazione si applicano le limitazioni di cui al pre
scnte articolo.

Ai fini della realizzazione di edificazione di abi-
tazioni rurali in aree destinate ad uso agricolo ai sensi del
relativo articolo, & ammessa 1'utilizzazione degli appezzamenti
componenti l'azienda, anche non contigui, inclusi in arce di
dissesto.

A tal fine il volume cdificabile trasferibile nelle
arce ad uso agricolo viene computato, al netto di eventuali vo-
lumi esistenti, applicando criteri ed indici stabiliti per le

aree ad uso agricolo.



Art, 40 bis - Aree di secondo rischio

Nelle aree di secondo rischio evidenziate con le
lettere "C" e "B" nell'allepato tecnico "Normativa geologica
per l'utilizzo edificativo del territorio" allegato E del di
cembre 1983, nuove costruzioni e il ripristino delle esisten
ti potranno essere subordinati, su parere conforme della.
C.I.E., alla presentazione di specifica favorevole relazione
idrogeologica (ai sensi del D.M. n. 6 del 21.1.1981 e secon-
do la normativa geologica e le indicazioni generali contenu-
te nell'allegate tecnico citato) che dindichi gli interventi

di risanamento.

Art., 41 - Aree destinate alla viabilité

I1 P.R.G. indica nelle tavele alle diverse scale le a-
ree destinate alla viabilitd e accegsibilitd veicolare e pedona-
le, esistente ed in progetto.

Il tracciato viario pedonale e veilcelare 1in progetto
pud gubire variazioni senza che gueste compertine variante ai
P.R.C,, in sede di progettazione esecutiva, all'internc dell'a
rea delimitata dalle fasce di rispetto indicate, o in sede di
strumenti urbanigtici esecutivi.

Le aree desgstinate alla viabilitd ¢ non utilizzate, a
norma del precedente comma, in sede esecutiva, potranno non esse
re acquisite: in tal caso assumono la destinazione e le caratte-
rigtiche di intervento proprie delle aree contigue non destinate
alle viabilitd; le fasce di rispetto segucno 1l nastre viario in

dicato nel P.R.G..



Nella realizzazione degli interventi previsti dal
P.R.G. 1 manufatti viari dovranno essere completamente eseguiti
ivi comprese banchine pedonali, aree di arredo e alberate ove
previsto.

La costruzione di piste al servizio di attivita ed esi
genze agro-silvo-pastorali é consentita anche gualora non siano
indicate nelle tavole di P.R.G.

Per le qualita ambientali e geomorfologiche del terri-
torio i progetti dei nuovi tracciati stradali devono essere cor-
redati da approfondimenti delle caratteristiche ambientali e co
struttive dell'opera con particolare attenzione -alle mitigazio-

ni dell'impatto paesistico ambientale.

5 SRS, (I, St
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- art. 41: il testo del settimo comma che recita "I progetti per i
due tratti...(omissis)...dell'art. 49 della medesima." 'si intenda
eliminato.

o=

re ambientale, sono sottoposti alla~Sezione provinciale per la

tutela dei beni culturali ed ambientali cui all'art. 91 bkis

90

della L.R. 56/77 e s.m.1. che formula, secondo 3% comma, pare

re vincolante cui la concessione & subordinata secondo

ma dell'art. 49 della medesima.

Inoltre il territorio & soggetto a vincolo idrogeolo -
gico per cul devono essere rispettati i disposti dell'art. 47
delle NTA e guindi degli art. 30 e 31 della LR 56/77 e s.m.e.i,
nonché della LR n. 45/89 e a relativo provvedimento autorizzati-
ve rilasciato dal Presidente della Giunta Regionale visti i pare
ri istruttori emersi dall'Organo forestale competente e dal Set-
tore prevenzione del rischio meteorologico e sismico della Regio
ne Piemonte. La costruzione delle piste agro-silvo pastorali de-
ve essere subordinata allaspecifica relazione geologica dei pre-

cedenti artt. 40 (2° comma) e 40 bis.




Art. 42 - Fasce di rispetto

D- Nelle aree a destinazione agricola e agricola di tute-
la a protezione dei nastri e degli incroci stradali, attrezzati
¢ non, il P,R.G. oltre al rispetto del R.D. 2.12.1933 n. 1740 ,
prevede adeguate fasce di rispetto, parl a quelle disposte dal
D.M. 1° aprile 1968, n. 1404 che garantiscanc la visibilita, gli
ampliamenti delle corsie e l'ingerimento di ulteriori eventuali
allacciamenti,

59 Nelle altre aree edificabili sono da rispettare distan
ze minime fra edificl e ciglio delle strade di qualsiasi tipo (an
che vicinali o private) stabilite nelle tabelle allegate, tenen-
do conto delle sifuazioni crografiche é di impianto urbanistico
e nel rispetto dell'art. 27 della L.R. 56/77, oltre che sul ri-
spetto dell'art, 9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444.

%ﬂ Nelle fasce di rispetto, di cui al commi precedenti,
¢ falto divieto di nuove costruzieni ad uso residenziale e per
usi preoduttivi, industriali, artigianali e commerciali; sono u-
nicamente ammesse destinazioni a: percorsi pedonali e ciclabili,
piantumazioni e sistemazioni a verde, conservazione dello stato
di natura o delle coltivazionl agricole e, ove occorra, parcheg
gi pubblici, oltre a opere di urbanizzazione e l'installazione a
titolo precario di coestruzionl di impianti per distribuzione cég
buranti opportunamente intervallati.

Gli ampliamenti ammessi per zone "A" e "T" su edifi
¢i esistenti ricadenti nelle Tasce di rispetto, posseno essere

.esepguite sul lato opposto alla scde stradale da salvapuardare,
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Art. 43 - Aree di rispetto.

I1 P.R.G. individua le arce di rispetto dei cimiteri,

al sensi dell'art. 338 del T.U. delle Lepgl Sanitarie n, 1265/34 p//

e successive modificazioni ed integrazioni e dell'art. 27 della
" L.R. 56/77.
| In esse non sono ammesse nuove costruzioni né 1'am— V//
pliamento di gquelle esistenti; sono tuttavia ammesse la manuten
zione ordinaria e straordinaria e la ristputturazione, senza au
mento di volume, degli edifici esistenti, cltreché la realizza-
zione di parcheggi, di parchi pubblici, anche attrezzati, o di
colture arboree industriali. Vs
Nelle.fasce di rispetto attorno agli impianti di dE.D/
purazione, alle pubbliche discariche, alle opere di presa degli
acquedotti, vanno posti a dimora alberi di alto fusto, ammetten
dosi anche la coltivazione per 1l'industria del legno, e le aree
indicate sono inedificabili se non con manufatti necessari alla
funzienalita dell'impianto.
Tali fasce di rispetto, ove non individuate dal PRG,
e per eventuali nuovi impianti ogmi non prevedibili, sono stabi-

lite nei seguenti minimi:

- per gli impianti di depurazione mt. &0
~ per le pubbliche discariche m&. 100
- per le opere di presa degli acquedolti " 100 a monte e 50 a valle.

Nei confronti di eclettrodotti sono stabilite le se-
guenti fasce di rispetto minime della proiezicne della linea al

sualo!

mt, 15 per parte per impianti da 50.000 a 132.0C0 V;

i

1

mt. 20 per parte per impianti da 132.000 a 220.000 V;

mt. 50 per parte per impianti oltre a 220.000 V;

1

in esse non sono consentiti interventi di nuova edificazione né

la coltivazione arborea.

-



Nei confronti di funi permanenti per il trasporto
di legname ed altri materiali & stabilita una fascia di rispet

to minima di mt., 5 per parte della proiezione della linea al

suclo.

Art. 44 - Fasce di rigpetto: norme particolari.

Gli edifici rurali, ad usec residenziale, egi-
stenti nelle fasce di rispetto, di cui agli articoli precedenti,
possecno essere autorizzati ad aumenti di volume non superiori
al 20% del volume preesistente, per sistemazioni igieniche e tec
niche; gli ampliamenti dovranno avvenire sul lato opposto a quel
lo dell'infrastruttura viaria da salvaguardare; 25 mq. di super-
ficie utile di calpestio sono sempre ammissibili.

\ Nelle fasce di rispetto di cui agli arlicoli prece-
denti, possono essere ubicati impianti ed infrastrutture per la
trasformazione ed il trasporto dell'energia, nonché le attrezza
ture di rete per l'ercogazione di pubhlici servizi.

Sugli edifici esistenti nelle fasce di rispetto, di
cui agli articoli precedenti, sono ammessi interventi edilizi di~
vetti esclusivamente volti alla manutenzione ordinaria e straor -
dinaria salvo quanto previsto dal primo comma del presente arti -

colo.

* Art. 45 - Fasce di rispetto delle aree artigianali di nuovo im-

pianto.



Art. 46 - TFasce di rispetto deil corsi d'acqua.

I1 P.R.G. individua le fasce di rispetto dei corsi
d'acqua.

In esse & vietata ogni nuova edificazicne, ocltre-
ché le relative opere di urbanizzazione; scno unicamente ammes
se destinazioni a: percorsi pedonali e ciclabili, piantumazio-
ni e sistemazioni a verde, conservazione dello stato di natura

» o delle coltivazioni agricole e, ove occorra, parcheggi pub-
blici, nonché attrezzature sportive collegate con i corsi e
specchi d'acqua principali.

Sono pure consentite opere di sistemazione idrauli
ca e consolidamento geomorfologico.

Sono consentite opere di collegamento che attraver-
sino i corsi dHcqua con esecuzione di interventi di sistemazione
e di protezione dei manufatti,

Per altre opere di interesse pubblico si applica

1'art. 3t della L.R.56/77.

Art. 47 -~ Vincolo idrogeolopico e arec boscate.

Nelle porzioni di territorio soggette a vincolo i
drogeclogico non sono ammessi interventi di trasformazione del
suolo che possano alterarne l'ecquilibrio idropeologice: ogni
intervento, ivi compresi quelli di cui all'art. 7 del R.D. n.
3267/23, & condizionato, nel rispetto delle prescrizioni del
P.R.G., 8l rilascio di nutorizzazione da parte del Presidente
della Giunta Regionale.

In cgni caso nuove costruzioni ed opere di urbaniz

‘zaZzione scne vietate:



n
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a) - nelle aree di boschi di alto fusto o di rimbosthimento;
nei boschi che assclvono a funzione di salubrita ambien

tale o di difesa dei terreni;

k) - in tutte le aree soggctte a dissesto, a pericolo di va-
langhe o di alluvioni o che comunque presentino caratte
ri geomorfologici che le rendano inidonee a nuovi inse-
diamenti.

Melle aree soggette a vincolo idrogeologico val-

gono i disposti degli artt. 30 e 31 della L.R. 956/77.

Art. 48 - Vincolo ai sensi della L. 1089/1939,

Tutti gli interventi relativi ad edifici vincolati
ai sensi della legge n. l089/39, circa le cose di interesse ar
tistico e di pregio storico, ovvero relative ad opere in terre
ni attigui a stablli vincolatil, sono sottoposti al preventivo
nulla-osta della Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architet-
tonici del Piemonte.

Nelle aree soggette a vincolo ai sensi di legge
non sono ammessi interventi che alterino 1l'integrita fisica
dei lucghi, ivi comprese attrezzature fisse per il pgioco e lo
sport, recinzioni artificiali, ecc., se non necessari alla con
servazione del luoghi ed a consentirne la pubblica utenza, fat
ta salva la prescritta autorizzazione a norma dell'art. 11 del

la lepge predetta.

Art. 49 -~ Vincoli al sensi della L. 1497/1939.

Tutti gli interventi ricadenti in aree soggette a
vincolo di protezione delle bellezze naturali a norma della
L. 1497/39 sono sottoposti al preventivo nulla-osta del Presi

dente della Giunta Regionale, a norma del D.P.R, G16/77,



Art. 50 - Opere in aree attigue a strade provinciali e statali.

A norma dell'art. 28 L.R. 56/77, non possono essere
autorizzate, di norma, opere relative ad accessi veicolari di-
retti sulle strade statali e provinciali, per tratti lungo i
quali queste attraversino parti di territorio destinato ad uso
agricolo ed a tutela,

Tali accessi posscno avvenire solo a mezzo di deri
varioni, adeguatamente attrezzate e distanziate, dagli assi stra
dali statali e provineiali, da strade pubbliche organicamente:
inserite nella rete viabile comunale,

Le opere in arece attigue a quelle di proprietd ANAS
e dell'Amministrazione Provinciale, ed in particolare allae re-
lative strade statali, provinciali od in manutenzicne all'ANAS
o alla Provincia, sone subordinate al preventivo nulla-osta di
defti Enti per la definizione della posizicne e delle caratte-

ristiche degli accessi.

Art. Bl - Edifici esistenti a destinazione d'uso impropria,

Sugli edifici esistenti a destinazione d'uso impro-
pria e cioé cen destinazione d'uso in contraste con guella at-
tribuita da P.R.G. néll'arca in cui ricadono sono ammessi i se-
guenti interventi, ove compatibili coen le altre prescrizioni

del P.R.G. stesso:

a) - su edifici a prevalente destinazione residenziale rica-

denti in aree a destinazione non residenziale:

a.1l « interventi di manutenzione ordinaria ¢ straordina-
ria, di restauro e di risanamento conservativo, di

ristrutturazione edilizia;



.

b} -

d) -

a.2 - ampliamenti ¢ sopraelevazioni di edifici uni-bifami
liari che non comportino aumento del volume esisten
te superiore al 20% con un massimo di 200 mc.; mq.
25 sono gempre ammissibili.

Gli ampliamenti di cui sopra sone concessi "una tan

tum",

su edifici, impianti e attrezzature prevalentemente desti-

nati ad attivitd produttive ricadenti in aree a destinazio-
ne agricola:

b.l - interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,

di restauro e di ristrutturazione edilizia;

b.2 - ampliamenti esclusivamente relativi alla parte adibi-
ta o da adibire a residenza per la proprietd o per il
dirigente, il perseonale di custodia o i dipendenti in
caricati della manutenzione depli impianti, che, per
documentate ragioni tecniche, debbano risiedere in ta
le zona, in misura tale da non comportare unr aumento
del volume esistente superiore al 207 con un massimo

di 200 mc; mg 25 sono sempre ammissibili.

Gli ampliamenti di cul sopra sono concessi "una tantum";

su edifici, impianti ed attrezzoture prevalentemente desti-

nati ad attivitd produttive ricadenti in aree a destinazio-

ne residenziale di cui non si prevede il trasferimento:

c.l — interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,

di restauro ¢ di ristrutturazione edilizia;

su edifici, impianti e attrezzature al servizio dell'agri-

coltura ricadenti in aree a destinazione non agricola:

d.1 - interventi di manutenzione ordinaria;



d.2 - interventi di manutenzione straordinaria, con esclusio
ne delle stalle se moleste, locali di allevamento be-

stiame e concimaie
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Art. 52- Generali prescrizioni costruttive per il rispetto

ambientale.
‘g§¥ﬁg Nelle aree destinate a servizi, ad usi residenziali,
agricoli, sportivo-turistico (di cui ai capi I°, II°, Ive, ve),
fatte salve le norme particolari ammesse e prescritte dalle pre-
senti N.T.A. e le norme del Codice Civile, gli interventi ammes-
sl e consentiti dal P.R.G. in ciascuna area devono essere atti ad
eliminare elementi deturpanti ed a migliorare la qualitd del pro
dotto edilizio e dell'ambicnte e, in via generale, e in'assgnza éi
ulteriori approfondimenti di strumento urbanistico esecutivo, s0
no soggetti alle prescrizioni del presente articola.

zfa Vanno tutelate e protette le alberature di pregio e

quegli elementi di interesse quali via crucis, cappelle, edicole,
fontane, lavatoi, abbeveratoi, lastricati, meridiane, affreschi,
dipinti e decorazioni murarie, panche in pietra, gazebi, giardi-

ni, orti, ecc. che costituiscono testimonianza e arredi irripeti

bili di un ambiente di originale cultura tradizionale.

-
Y ey

Wﬁﬁﬂ I tetti, nel rispetto di quelli tradizionali, devono

et

essere aﬁfalde convergenti nel colmo. I materiali di copertura
dei tetti devono essere quelli presenti nei tetti tradizionali e
altri che, a parere dell'Amministrazione, si accordano con i ca-
ratteri tradizionali dell'ambiente senza nuocere all'equilibrio
del paesaggio,da scegliersi fra i seguenti:

- per aree a prevalenti o tradizionali coperture in lastre di
piletra (piode), oltre alle lastre di pietra, tradizionali e
simili, lastre di ardesia, tegole in cemento entrambe di co
lore simile a gquellc delle piode. Lastre di lamiera grecata
preverniciata a fuoco di colore brunc-nero nelle frazioni
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Orlino (RE3), Taponaccio e in tutti gli alpeggi. Per 1 manti di
copertura del tetti esistentimﬁélle frazioni Cadvilli (RE1), Ca
diano e Giavina (RE2) ,nonché nelle case sparse,si pud utilizza-
re, oltreché la copertura in lastre di pietra tradizicnale "pio
de", tegole in cemento di colore simile a quello delle piode.

I muri di prospetto, quande non sono in blocchi
di pietra a vista, con sola sigillatura dei giunti, e in bloc-
chi cavi di conglomerato cementizio impermeabilizzato, devono
avere intonaci e tintegpiature scelti con riferimento a quel-
li gtoricanente usati in loco e cliaéd: intonaco frattazzato,
intonncg civile, tinteggiature a calce, a tompera e comunque
idropitture a colori consoni a quelli degli cdifici di carat
tere slorico ambientale ¢ al paesaggio.

Non sono ammesse murature esterne con mabtboni faccia a vista,

Non sono ammessi serramenti esterni in alluminio
anodizzato.

Sono ammessi bordi o decorazioni in laterizio o
pletra, in graniglia e marmo, purché non lucidati, sia alle
aperture che all'edificio in gencre.

La struttura a vista degli abbaini deve riprende
re quella delle tipolegie strutturali degli edifici tradizio
nali.

L'eventuale zoccolatura depli edifici deve esse—
re in pietra a spacco o alla martellina, squadrata, di altez
za pari a quella della zoccolatura.

Gli interventi sugli edifici esistenti, per le
parti verso via o comunque visibili da spazi pubblici forman
ti, in complessé, un selo corpo architelttonice, devono ri-
spondere ad unitd di insieme sia nell'architettura che nelle
Linteggiature, anche qucmc]or trattasi dJdi propricta r:ondominig_

i o simili.



Inoltre, salvo che si tratti di interventi su edi-
fici recenti, ia ristrutturazione edilizia, l'ampliamento, 1la
sopraelevazione, devono rispondere alle seguenti indicazioni:

~ nell'tambito del recupero alla destinazione d'uso abitativa di
volumi altrimenti destinati e nelle opere di conpletamento di
tali volumi, per la realizzazione dei Lamponamenti e delle a-
perture, si devono osservare i caratteri architettonici degli
edifici di antica formazione;

- & ammessa l'installazione di collegamenti verticali a giorno
purché di minime ingombro visive e/o con materiali e tipolo-
gie ritenuti compatibili con il contesto architettonico ed am
bientale;

~ l'ampliamento e/o la sopraelevazione di edificio inserito in
una cortina edilizia;:

- quando 1'edificio &, anche solo in parte, di altezza infe-
riore agli edifici adiacenti, non pud superare l'altezza
dell'edificio pilt basso tra di essi; se mancante di servi-
zl e/o collegamenti verticali efficienti & ammesso 1'amplia
mento trasversale purch® riguardante i prospetti meno signi
ficativi e nel rispetto di logge, ballatoi, balconate;

. quando l'edificio & in testata alla cortina edilizia pud es
sere sopraelevato sino a raggiungere 1'altezza dell'edifi-
cio concomitante e pud essere prolungato.

Nel rispetto del Codice Civile, le distanze minime
di nuovi fabbricati dai confini (Dc) e da altri edifici (pDr) de
vono essere quelle prescritte nelle tabelle di area, salvo ac-
cordo scritto fra le parti confinanti per la costruzione di edi
fici in aderenza, da notificare al Sindaco che vi =i pud, moti-

vatamente, opporre.
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Art, 52 bis - Edifici danneggiati

Per edifici danneggiati, diroccati o distrutti per
calamitd . e fatti eccezionali comunque non dovuti a dolo o colpa
di aventi interessi, e per quelli individuati come diroccati o
semidirocecati nella tav. 5 di P,R.G.C., & ammessa la ricostru -
zione, nel rispetto del precedente articolo, delle caratteristi
che architettoniche ambientali e delle norme vigenti per gli e-
difici esistenti nell'area di P.R.G.C. in cui sono ubicati, da
effettuarsi con riferimento alle caratteristiche stereometriche
preesistenti e in assenza di documentazione con caratteristiche

stereometriche analoghe agli edifici circostanti.

La riccstruzione non & ammessa nelle zone a servi-
zi (8), nelle zone vincolate all'inedificabilitd e nelle zone di

dissesto (D).

Art. 53 - Parcheggl privati

L'esecuzione di interventi edilizi di ampliamento

e nuova costruzione & subordinata alla disponibilitd delle se-

guenti guantitd di superfici destinate a parcheggl:

a) - per uso residenziale: mg. 1,00 di parcheggio cgni 10 mc.di
volume V;
L) = per usc terziaric: mg. 1,00 di parcheggio cgni 1 mg.di

superficie utile §.U..
Le superfici di cuil sopra devono essere reperite
all'interno delle costruzioni o in aree in fregic alla viabili-

td ed all'esternc delle recinzioni.



Art. 54 - Aree a verde privato.

L'esecuzione di interventi edilizi di ampliamento e nuo
va costruzione, & subordinata alla disponibilitd di una quantita di
superfici destinate a verde private, con piantamento di alberi di
medio e alto fusto, pari al 25% dell'arca libera (area libera =

S.F. - 5.C.).

Art. b5 - Recinzioni.

In tutto il territorio comunale le recinzioni verso le
strade pubbliche e private e pgli spazi pubblici o di uso pubblico,
devono avere altezza non superiore a mt. 2,00 dei quali potra non
essere "a pilorno" soltanto il basdmento alto non pit di mt. 0,80,

Possono essere rilasciate autorizzazioni in contraste
a quanto sopra prescritto, soltanto in caso di restauro e di com-
pletamento di recinzioni esistenti,

Le recinzioni fra proprietd private possono essere an
che costruite '"non a giorno" con altezza non superiore a mt. 2,00,
salvo che nelle aree a destinazione residenziale e di tutela a-

gricolo-ambientale.

Art, 56 - Sbancamenti e muri di sostegno.

I muri di sostegno delle terre che si innalzino a ri
dosso di costruzioni non possono distare dalle stesse meno di mt.
5,00,

I muri di sostegno delle terre, in nessun casco potran
no avere altezza maggiore di mt. 3,00; qualora occorra eseguirli
di maggiore altezza, dovranno essere spezzati in gradoni di lar-

ghezza non inferiore a mt, 2,00.



Art. 57 — Costruzione in arretramente dal filo stradale.

Chi intende arretrare il proprio fabbricato dal filo di
fabbricazione regolamentare {ove consentito, ovverc nel caso che
l'arrctramento sia imposto in osservanza delle presenti norme) deve
prevvedere a sistemare opportunamente 1'area di arretramento, a non
formare frontespizi nudi ¢ sistemare quelli che rimangono eventual-

mente scoperti.

Art. 58 - Autorimesse e bassi [abbricati.

I1 P.R.G. nelle tabelle generali determina le aree in
cui & fatto divieto di costruire box per auto, autorimesse, bassi
fabbricati, ripostigli e simili edifici singoli e/o isolati che,
per la loro frammentarietd potrebbero nuocere all'equilibrio am-
bientale del sitc, e in cui & consentita la costruzione di rimesse
collettive che devono essere oppetto di Pianc Esecutivo per unifi-
care iniziative frazionate, e armonizzare volumetricamente, tipolo
gicamente e per caratteristiche dei materiali, tali costruzioni.

Tanto vale sia per le autorimesse interrate che per
quelle fuori terra, per cui valgono i parametri fissati dalle ta
belle allegate con la precisazione che 1'altezza interna utile
massima, in caso di copertura piana, e quella media, in caso di
copertura a falde, sard inferiore a mt 2,70,

Quanto sopra non si applica nelle aree "A" e "T'" per
qudnto riguarda le costruzioni per autorimesse interrate da tre
lati in quantitd non superiore a mq 20 di superficie, per uni -
td abitativa esistente all'atto dell'entrata in vigore del

P.R.G.C.
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Le autorimesse interrate possono essere costruite
a confine; quelle fuori terra possono pure essere costruite a con-
fine previo accordo col vicino e alla presentazione di un proget-
to che garantisca la costruzione unitaria delle autorimesse in a-
derenza.

Le autorimesse fuori terra sone consentite sclo
quando & dimostrata l'impossibilita, per la conformazione dei luo
ghi, di realizzarle interrate; le loro coperture, se piane, quan-
do non sono sistemate a terrazzo praticabile, devono avere un man
to erboso.

Bagel fabbricati sono: le costruzioni destinate e~
sclusivamente a magazzinc o locall tecnici emergenti dal  piano
di campagna sistemato con altezza non superiore ai mt. 3 e di al-
terzza interna utile massima, in caso di copertura piana, e media,

in caso di copertura a falde, inferiore a mt. 2,70,

Art. 59 = Riferimento ad altre norme

Per guanto riguarda tutte le norme di carattere igig
nico-edilizio, restanc in vigore quelle previste dal vigente Regola-
mentc Igienico Edilizic non in contraste con le presenti Norme di At

tuazione.
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Art. 60 - Deroghe.

Sono ammesse deroghe alle norme del P.R.G. unicamente
per impianti pubblici e di uso pubblico e limitatamente alle di-
stanze dai confini e dai cigli stradali, alle altezze, al numero
dei piani ed alle tipolopgie edilizie eventualmente prescritti.

' altresi ammessa deroga alla destinazione d'uso nel
caso di aree destinate ad uso agricolo, unicamente per ifmpianti
pubblici.

I poteri di deroga, dl cui ai precedenti commi, sono
esercitati con l'osservanza dell'art, 3 della L. 1357/5%; 1'auto
rizzazione & accordata dal Sindaco, previa deliberazione del Con

siglio Comunale.

Art, B1 - Norme in contrasto.

Cgni norma disposta dagli strumenti urbanistici e dal
Regolamento Edilizio vipgenti, che risulti in contrasto con il PRG
e le relative norme, o che dia adito a controverse interpretazio-
ni, © sostituita da quanto stabilito dal P.R.G. fatti salvi i di-

sposti delle leggi regionali e statall vigenti.
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